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Skyrsla stjornar

Meginstarfsemi félagsins

Tilgangur félagsins er bygging og rekstur hitaveitu i Kjosarhreppi, fra borholum i landi Mé6ruvalla i Kjos svo 0g annarra
borhola sem félagid geeti att nytingarleyfi a.

Félagid var stofnad 8. jantar 2015.
Starfsemin a arinu

Tap vard af rekstri arsins ad fjarhaed kr. 20,5 milljonum. A arinu var hlutafé félagsins aukié ur kr. 500 pus i kr. 168
milljénir. | arslok 2016 var eigid fé jakvaett um 142 milljénir kr. Fj6ldi arsverka & arinu var 1,5.

Pagd er alit stjornar félagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig & stodu félagsins i arslok,
rekstrararangri arsins og fjarhagslegri proun félagsins, komi fram i arsreikningnum.

Joéfnun taps
Visad er til arsreikningsins varéandi jéfnun & tapi a arinu.
Eignaradild

Einn hluthafi, Kjésarhreppur, fer med allt hlutafé félagsins.

Stjorn Kjosarveitna ehf. og framkveemdastjori stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arié 2016 med aritun sinni.
Reykjavik, 12. mai 2017

Stjorn: Framkveemdast;jori:
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Kjésarveitna ehf.

Alit

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning Kjésarveitna ehf. fyrir arid 2016. Arsreikningurinn hefur ad geyma
skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjodstreymi, upplysingar um mikilvaegar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins a arinu 2016, efnahag pess 31. desember
2016 og breytingu a handbaeru fé & arinu 2016, i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur, og ad
skyrsla stjornar hafi ad geyma paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um arsreikninga komi paer ekki
fram annars stadar i arsreikningnum.

Grundvéllur alits

Endurskodad var i samraemi vié alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt sté8lunum er nanar ttskyrd i
kaflanum um &byrgd endurskodenda. Vi erum 6had félaginu samkvaemt akveedum sidareglna sem gilda um
endurskodendur & lslandi og varda endurskodun okkar & arsreikningi félagsins. Vié uppfyllum jafnframt adrar kréfur um
starf okkar sem endurskodendur i samraemi vi akvaedi sidaregina.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Abyrgd stjémar og framkvaemdastjora & arsreikningnum

Stjérn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vié l6g um arsreikninga og
settar reikningsskilareglur. Stjérn og framkveemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé
til stadar vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Vié gerd arsreikningsins ber stjornendum félagsins ad meta heefi pess til aframhaldandi starfsemi. Stjornendum ber aé
semja arsreikning félagsins & peirri forsendu ad um aframhaldandi starfsemi sé ad raeda, nema stjornendur zetli ad leysa
félagid upp eda haetta rekstri pess, eda hafi ekki raunhzeft val um annad en ad hastta starfsemi félagsins. Stjérnendum
félagsins ber ad setja fram videigandi skyringar vardandi heefi pess til aframhaldandi starfsemi ef vid & og hvers vegna
stjornendur beita forsendunni um aframhaldandi starfsemi vié gerd og framsetningu arsreikningsins.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodenda & endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka og gefa Ut aritun med aliti okkar. Neegjanleg vissa -er mikil vissa en ekki trygging pess aé
endurskodun, sem framkvaemd er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla, muni avallt leida i ljos alla verulega
annmarka séu peir til stadar. Annmarkar geta stafad af sviksemi eda mistokum og eru metnir verulegir ef peir, einir og
sér eda samanlagdir, geetu haft ahrif a fjarhagslegar akvardanir notenda sem grundvalladar eru & arsreikningnum.

Endurskodun i samrami vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir & faglegu mati og faglegri tortryggni. Vid
framkveemum einnig eftirfarandi:

Greinum og metum &haettuna af verulegum annmérkum, vegna sviksemi eda mistaka, og skipuleggjum
endurskodunaradgerdir til ad maeta pessari ahaettu og 6flum endurskodunargagna sem eru nasgjanleg og videigandi
grunnur fyrir aliti okkar. Ahasttan af pvi ad greina ekki verulega annmarka sem stafa af sviksemi er meiri en ahzaetta af
annmoérkum vegna mistaka, par sem sviksemi getur stafad af folsun, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad
mikilveegum atridum sé viljandi sleppt, samanteknum radum eéa ad innra eftirlit sé snidgengio.

Oflum skilnings & innra eftirliti sem er videigandi fyrir endurskodun okkar i peim tilgangi ad hanna
endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa alit & virkni innra eftirlits félagsins.

Metum hvort val stjornenda a reikningsskilaadferdum sé videigandi og hvort matsadferdir peirra séu raunheefar.
Einnig skodum vid hvort tengdar skyringar séu vié heefi.



Aritun 6hads endurskodanda frh.

Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um aframhaldandi starfsemi og metum & grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem gaetu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarheefi. Ef vid teljum ad veruleg o6vissa riki, ber okkur ad vekja sérstaka athygli a videigandi skyringum i
arsreikningnum um o6vissuna og ef paer upplysingar eru ekki naegjanlegar ad okkar mati, vikjum vié fra fyrirvaralausu
aliti. Nidurstada okkar byggir & peim endurskodunargégnum sem vié héfum aflad fram ad dagsetningu aritunar okkar.
Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni leitt til pess ad félagid verdi ekki lengur rekstrarhaeft.

Metum framsetningu, gerd og innihald arsreikningsins i heild, a8 medtéldum skyringum og hvort hann grundvallast &
fyrirliggjandi feerslum og atburdum og gefi glgga mynd samanber alit okkar.

Vi upplysum stjorn medal annars um aeetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atriéi sem upp
geta komid i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka i innra eftirliti ef vid a.

Reykjavik, 12. mai 2017.

PricewaterhouseCoopers ehf.
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Arna G. Tryggvadéttir
16ggiltur endurskodandi



Rekstrarreikningur arsins 2016

Rekstrartekjur
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2016
111 til 31/12

2015
8/1 til 31/12

194.293.513 0
194.293.513 0
11.594.839 4.605.314
9.848.774 334.582
215.737.126 4.939.896
(21.443.613) (4.939.896)
1.024.103 750
(78.971) (166.526)
945.132 (165.776)
(20.498.481) (5.105.672)
0 0
(20.498.481) (5.105.672)




Efnahagsreikningur 31.

desember 2016

Eignir Skyr. 2016 2015
Fastafjarmunir
Varanlegir rekstarfjarmunir: 4
1= T T — 384.201.211 12.523.223
LOB ettt e e nneeenns 35.000.000 0
LJOSIEIOANT .....eeeenieeeieeie ettt 34.041.170 0
453.242.381 12.523.223
Veltufjarmunir
ViIBSKIPtaKIOTUN ..ot 11.577.100 0
Inneign virdisaukaskatts ...........ccceeeiiiiiiieiie e 16.024.700 1.596.824
Adrar skammtimakrofur ..........occoviieiiiiniiinee e 5.168.496 9.149
Handbaert & .........ooiiieee et 34.800.903 0
67.571.199 1.605.973
Eignir samtals 520.813.580 14.129.196
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Efnahagsreikningur 31.

desember 2016

Eigio fé og skuldir Skyr. 2016 2015

Eigio fé 5

HIULATE: 2iisinans sve usisnmsnssnesnnnnnnmsnes sasssssnessssnsensesnanen sasasanasanssssnsssas somsnes suns 168.000.000 500.000

OJATNABG TAP ..ottt e ettt et eeee e eeeen (25.604.153) (5.105.672)
142.395.847 (4.605.672)

Skuldir

Langtimaskuldir:

SKUIdabréfalan ...........ooiiiiiiice e 6 305.000.000 0

Skammtimaskuldir:

BankareikningSIan ..............ooooiiiiieoeeeeeee e 0 10.023.988

ViBSKIptaskuldir .......ccoeeiiieeiiiecceeeece e 23.971.323 3.231.071

Skuld Vi0 hINETE ..ovsmrmmmsammosmmsmmssesmm s i smiiiiiss s somsnnsre 32.442.777 4.900.000

Adrar skammtimaskuldir ...........oooooiiiiiiiiiie e 17.003.633 579.809

73.417.733 18.734.868
Skuldir samtals 378.417.733 18.734.868
Eigid fé og skuldir samtals 520.813.580 14.129.196

Kjésarveitur ehf. Arsreikningur 2016




Sjédstreymi arsins 2016

Rekstrarhreyfingar
Hreint veltufé fra rekstri:
TP AISINS oottt

Breyting rekstrartengdra eigna- og skuldalida:
SKammMEMaKIOfU ......c..oooieieiieieieieee e

Handbeert fé (til rekstrar)

Fjarfestingahreyfingar

Eignfaerdur stofnkostnadur hitaveitu ................ccocoveeeeieiieiiiciccceee
EIgNfaero 100 .......c.oovieoieeeeeeeeeeeee et
Eignfaerdur stofnkostnadur ljdsleidara ..............ccccooeeeevevicveeeecieee.

Fjarmoégnunarhreyfingar

INNborgad hlutafé ............ccoeiiiiiiieceee e
Tekin ny [angtimalan ............cccoooviiiiiiiiieceeeeee e
Bankareikningslan, breyting ...,
Lan fra hluthafa, breyting ........c..cccoeiiuiiieeeeeeeeeeeeeee e

Breyting a handbaru fé

Handbaert f& i rsbyrjun .........ccocoovviiiiiiiieee e
Handbeert fé i arslok

Kjésarveitur ehf. Arsreikningur 2016

Skyr.

2016 2015

111 - 3112 81 - 31112
(20.498.481) (5.105.672)
(31.164.323) (1.605.973)
37.164.076 3.810.880
5.999.753 2.204.907
(14.498.728) (2.900.765)
(371.677.988)  (12.523.223)
(35.000.000) 0
(34.041.170) 0
(440.719.158)  (12.523.223)
167.500.000 500.000
305.000.000 0
(10.023.988) 10.023.988
27.542.777 4.900.000
490.018.789 15.423.988
34.800.903 0
0 0
34.800.903 0




Skyringar

1. Almennar upplysingar

Kjosarveitur ehf. var stofnad pann 8. jantar 2015. Tilgangur félagsins er bygging og rekstur hitaveitu i Kjosarhreppi,
fra borholum i landi Mo6ruvalla i Kjos svo og annarra borhola sem félagid gaeti att nytingarleyfi a.

Kjésarveitur ehf. er med heimilisfesti a Islandi. Skrad adsetur félagsins er ad Asgardi i Kjos, 276 Mosfellsbzer.
2. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir
21 Grundvéllur reikningsskila

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga. Gerd er grein fyrir helstu reikningsskilaadferdum hér &
eftir.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat & eignum, skuldum,
tekjum og gjéldum. Pé svo moét pessi séu samkvaemt bestu vitund stjornenda geta raunveruleg verdmeeti peirra lida
sem pannig eru metnir reynst énnur en nidurstada samkvamt matinu.

2.2 Innlausn tekna

Tekjur eru feerdar pegar eignarréttur og aheetta hefur feerst yfir til kaupanda og haegt er ad meta fjarhaedina med
abyggilegum heetti. Tekjur eru faerdar & gangvirdi mottekins gagngjalds eda kréfu, og endurspeglar moéttekna fjarhazd
fyrir selda véru eda pjonustu ad fradregnum afslaetti, voruskilum og virdisaukaskatti.

Sala a pjénustu

Tekjur af veittri pjonustu eru faerdar a pvi timabili pegar pjonustan er veitt i hlutfalli vid stédu verks & uppgjérsdegi.
Stada verks tekur mid af raunverulegri veittri pjonustu sem hlutfall af heildarpjonustu sem veita skal.

2.3 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjoéld

Vaxtatekjur eru tekjufeerdar midad vid afallnar vaxtatekjur vegna bankainnistaedna.

24 Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Lod er faerd a kostnadarverdi.
Stofnkostnadur hitaveitu og ljésleidara

Stofnkostnadur hitaveitu og ljésleidara er faerdur til eignar & kostnadarverdi. Kostnadarverd samanstendur af

kaupverdi peirra og peim kostnadi sem hlyst af 6flun peirra og endurbétum. Eignirnar eru ekki i notkun og eru pvi
ekki afskrifadar. Pegar paer verda teknar i notkun verda peer afskrifadar midad vio liftima.

2.5 Handbaert fé

Handbeert fé samkveemt efnahagsreikningi og sjédstreymi samanstendur af 6bundnum bankainnstasedum. Yfirdraettir
a bankareikningum eru syndir medal skammtimaskulda i efnahagsreikningi.

2.6 Hlutafé
Almennt hlutafé er flokkad sem eigid fé.
2.7 Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru faerdar a nafnverdi ad vidbasttum aféllnum voxtum.

Kjosarveitur ehf. Arsreikningur 2016
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Skyringar
2016 2015
3. Laun og launatengd gj6ld 11 -3112 81 -3112
Laun og launatengd gjéld arsins sundurlidast pannig:
LAUN ettt ettt et e e ettt e e eaea 14.897.301 3.628.260
Launatengd gjold...........cocoeiiiriiieieieee e 5.893.893 977.054
20.791.194 4.605.314
Eignfaert & stofNKOStNas............oouieiiiiicic e (9.196.355) 0
11.594.839 4.605.314
Fjoldi arsverka hja félaginu a arinu voru 1,5.
Laun og poéknanir til stjornenda namu 9 millionum kréna & arinu.
4. Varanlegir rekstarfjarmunir
L6o Hitaveita Ljosleidari Samtals
Arslok 2015:
Bokfeert verd i arsbyrjun ..o 0 0 0 0
ViObOL ArSING ssememsmmsmesnemonommmsnummss: 0 12.523.223 0 12.523.223
Bokfeert verd i arslok ..........ccoeeevivviecieccnieiiee, 0 12.523.223 0 12.523.223
Bokfeert verd i arslok 2015 greinist pannig:
Kostnadarverd .........ccccoceeevieeieceieeiceeeeeee, 0 12.523.223 0 12.523.223
Bokfaert verd i arslok ..o, 0 12.523.223 0 12.523.223
Arslok 2016:
Bokfeert verd i arsbyrjun ... 0 12.523.223 0 12.523.223
VIBDOt AFSING cocsvsrsismssmmsmsmmammimam s 35.000.000 371.677.988 34.041.170  440.719.158
Bokfeert verd i arslok ...........ceeeveivieiiicciienieen, 35.000.000 384.201.211 34.041.170  453.242.381
Bokfeert verd i arslok 2016 greinist pannig:
Kostnadarverd ..........cccccceeeveeceeciiceiceiececeeee, 35.000.000 384.201.211 34.041.170  453.242.381
Bokfaert verd i arslok  .....ccocoeviiiiiciiciciee, 35.000.000 384.201.211 34.041.170  453.242.381

Fjarmagnskostnadur ad fjarhaed kr. 17 millj. var eignfeerdur i vidbotum arsins 2016 vegna lana sem tekin voru
sérstaklega vegna fjarfestingar i hitaveitu.

Fasteignamat og vatryggingaverémaeti

Fasteignir félagsins i arslok 2016 voru eftirtaldar:  Fasteigna- Fasteigna- Brunabéta- Bokfeert
mat, hus mat, 160 mat verd
Modruvellir hitaveita .........ccccoeviiiiiiecicciciee, 13.705.000 1.055.000 0 419.201.211

Vatryggingarfjarheed abyrgdartryggingar hitaveitu er 285 millji. kr., lausafjartryggingar er kr. 50 millji. kr. og
rekstrarstédvunartryggingar kr. 30 millj. kr.

Kjésarveitur ehf. Arsreikningur 2016



11

Skyringar

5.  Eigié fé

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum:

Hlutafé Ojafnad tap Samtals

Hreyfingar 2015:

3 =T £= Ut I USRI 0 0 0
Innborgad hlutafé.............ceooeiiieieee e 500.000 0 500.000
TAP AISINS..cciieiiieie et e 0 (5.105.672) (5.105.672)
StA0@ 31/12 . 500.000 (5.105.672) (4.605.672)
Hreyfingar 2016:

R3] £= Lo 7= Tt I RSN RRRS 500.000 (5.105.672) (4.605.672)
Innborgad hlutafé............cccooiiiiiee 167.500.000 0 167.500.000
= T 1L —— 0 (20.498.481) (20.498.481)
S = Lo 1= I i L O 168.000.000 (25.604.153)  142.395.847

6. Langtimaskuldir

31.12.2016 31.12.2015
Skuldir i islenskum kronum:
Overdtryggdar skuldir. VEXtir 7,6% = 7,9% ...o.o.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereseeeeens 305.000.000 0

Langtimaskuldir Samtals ............cccoeeiiiiiiiieiiiie e 305.000.000 0

Framangreind vaxtahlutféll eru vegnir medalvextir vidkomandi lanaflokka i samraemi vié vaxtakjor lana i arslok.

Engar afborganir verda af lanunum fyrr en arid 2018 og bpvi eru ekki ferdar nsesta ars afborganir undir
skammtimaskuldir.

Til tryggingar skulda hefur eigandi Kjésarveitna ehf., Kjésarhreppur, sett ad handvedi hluti i félaginu. A8 auki ber
Kjosarhreppur sjalfskuldarabyrgd a langtimalanum ad fjarhaed kr. 70 millj.

7. Tekjuskattsinneign

Tekjuskattsskuldbindingar (-inneignar) & arinu greinast pannig:

YAirfaeranlegt tap ..oc.eeecee i

Inneign faerd nidur vegna 6vissu um nytingu

Stada 1.1.  Stada 31.12.
(1.017.854)  (5.114.271)
(1.017.854)  (5.114.271)
1.017.854 5.114.271

0 0

Par sem ovissa rikir um nytingu a yfirfeeranlegu skattalegu tapi er frestud skattinneign ekki faerd til eignar i

efnahagsreikningi.

Ojafnad rekstrartap greinist pannig:

Tap arsins 2015, nytanlegt til arsloka 2025
Tap arsins 2016, nytanlegt til arsloka 2026

Kjésarveitur ehf. Arsreikningur 2016

5.089.272
20.482.081

25.571.353



