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DEILISKIPULAG
fyrir byggingarlodir i landi Hvitaness i Kjésarhreppi
Landnimer 126129

Deiliskipulagié er unnid af Arkbing/Nordic og Glamu Kimi arkitektum fyrir hénd l68arhafa. Skipulagi® er unnié skv.
skipulagslysingu sému adila fra oktober 2021 sem kynnt var & vegum skipulagsfulltria Kjésarhrepps.

Forsendur og markmid
Eigendur eydibylisins Hvitaness hafa hug & aé byggja jér8ina ad nyju sem |ogbyli og hefja 4 henni skograekt.

| markmiéum adalskipulags Kjésahrepps segir ad studla skuli a6 eflingu sveitanna sem gé6um busetukosti og einnig
er reiknad med fiélgun ibla a l6gbylisjoréum. Eigendur jar8arinnar Hvitanes vilja skilgreina 164ir fyrir ibudarhs,
gestahs, veisluhis, pjonustu- og vélahus, bryggju og bryggjuhus & jorinni. Markmié med skipulagsvinnunni er ad
tryggja afkomendum eigenda logbylisjardarinnar byggingarlodir og busetugrundvdll fil framtidar i landi Hvalfjardar.

Deiliskipulagsafmdrkun
Skipulagssvaedid er um 5,0 ha. stadsett 4 nyrsta hluta Hvitaness.

Gildandi skipulagsaztlanir

[ gildi er adalskipulag Kiosarhrepps 2017-2029. Ekki er til deiliskipulag fyrir skipulagssvaedis. Samkvaemt
adalskipulagi er jordin Hvitanes landbtnadarland i flokki lIl, blandad raektunarland. Ekki veréur gerd breyting a
landnotkun Hvitaness.

| adalskipulagi er heimilud uppbygging 4 landblnadarsvaedum. bar segir einnig ad leitast skuli vié a8 nyta sem best
tengingar vid pjé8vegi og ad stadsetja hus i namunda vid pa byggd sem fyrir er. Engar byggingar eru nd & j6rdinni.

Fyrirhugud uppbyggingaraform falla vel ad Landsskipulagstefnu 2015-2026.

Stadhaftir

Hvitanesjordin er um 492 ha ad stzerd og a landamérk ad Fossa i austri, Hvammsvik i vestri og Reynivollum i sudri a
Langaasi og Grenshaedum. Hvitanesid sjélft stallast fra Hvalfjarbarvegi il noréurs ad sj6. A austan- og
nordaustanverdu nesinu er laglent vié sjoinn en beggja vegna nessins haekkar landid. bverhnipt er niéur i sj6 par
sem nesid maetir snarbréttum hlidum Hvalfjar8ar ofan vié nes og strénd. Landié er ad stzerstum hluta 6raektad
beitiland, & hluta landsins hefur trjagrodur sad sér fra skograekt ad Fossa.

Rikjandi vindattir eru dr nor8austri, austri og sudaustri.

Landbdnadarland i Kjosarhreppi hefur verid kortlagt og nidurstada birt i skyrslunnni “Kjésarhreppur — flokkun
landbinadarlands”. Eins og fyrr segir er land & Hvitanesi i flokki |11, blandad raektunarland. Slikt land er talié gott til
skograektar.

Fornleifaskraning

Fornleifaskraning hefur farid fram i Kjosarhreppi, skraningu & Hvitanesjordinni eru gerd skil i Il bindi
Forneifaskraningar i Kjésarhreppi lll. A joréinni eru skradar 30 minjar. Engar fridlystar minjar eru & Hvitanesjordinni
né friéud eda fridlyst hus. Jordin er ekki & nattdruminjaskra.

Samkvaemt adalskipulagi er & jordinni hverfisverndarsvaedi vegna nattGruvemdar, minjar fra veru breska hersins, sem
ber ad taka fillit til vid uppbyggingu jar8arinnar. Skipulagssvaedid er utan vié mestu herminjarnar og svaedinu hefur
verid raskad mikid af verktokum sem par hafa haft a8std8u vegna gri6tmulnings og efnisvorslu tengdri vegagerd.

Deiliskipulagsskilmalar ;
Fyrirhugad er ad skilgreina nyjar byggingarl6dir nyrst & Hvitanesi alls um 5,0 ha. ad stzerd. A 168um verdi heimilt ad
byggja innan skilgreindra byggingarreita.

Byggingarreitir
Byggingarreitir eru ramir til bess ad tryggja svigrim vid hénnun nybygginga. Allir byggingarhlutar skulu stadsettir
innan byggingarreits. A hverjum byggingarreit er skilgreint hamarks byggingarmagn.

B1 er byggingarreitur fyrir bryggjuhus. Heimilt er ad byggja bryggjuhus, haeé og ris & undirstddum par sem adur var
bryggja. Hamarks vegghaed er 5m og maenishaed 8,5m. Hamarksstzerd bygginga & byggingarreit B1 er 200m2.
Heimilt verdur ad byggja fasta bryggju meé imburdekki vid bryggjuhusid auk flotbryggju par sem smabatar geta
athafnad sig vegna skemmtisiglinga. Heimilt ver8ur ad gera sniningsplan ofan vid bryggjuhus par sem plan var a
hernamstima.

B2 er byggingarreitur fyrir ibi8arhts. Heimilt er ad byggja ibi8arhis med bilskdr & einni til premur hae8um me risi . Bilskar
ma vera stakstaedur. Hamarks vegghaed er 10m og maenishaed 12m. Samanlégd hamarksstzerd bygginga a byggingarreit er
600m?2.

B3-6 er byggingarreitur fyrir gestahus / fristundahts. Heimilt er ad byggja eitt his & hverjum reit. Himarksstaerd byggingar a
byggingarreit B3-6 er 150m? hver. Hamarks vegghaed er 6m og maenisheed 8,5m.

B7 er byggingarreitur fyrir fiéinotahts / hlada eda veisluhts. Heimilt er ad byggja eitt eda fleiri his & reithum. Samanlogd
hamarkssteerd bygginga & byggingameit B7 er 700m?. Hamarks vegghaed er 10m og meenisheed 13,5m.

B8 er byggingarreitur fyrir fiéinotahts / gré8urhis. Heimilt er ad byggja eitt his & reitnum, adlaga og nyta veggjarstir fra
hernami. Hamarksstaerd 4 byggingarreit B8 er 100m2. Hamarks vegghaed er 6m og maenishaed 7,5m.

B9 er byggingarreitur fyrir fiéinotahts / skemmu eda verkstaedi. Heimilt er ad byggja eitt eda fleiri hus & reithum. Samanlogd
hamarksstaeré bygginga & byggingarreit B9 er 400m2. Hamarks vegghaedé er 8m og maenishaed 11.5m.

B10 er byggingarreitur fyrir fidinotahus / adstdduhus fyrir gesti. Heimilt er aé byggja eitt eda fleiri his & reitnum. Innan
byggingarreits eru dtlinur sokkuls, leifar af byggingu fra hemami, leitast verdur vid ad nyta sokkullinur vié uppbyggingu.
Samanlogd hamarksstaerd bygginga 4 byggingarreit B10 er 150m?2. Hamarks vegghaed er 8m og maenishaed 9,5m.

Vié fjoruboré & austurhluta Hvitaness er heimilt ad byggja heita og kalda potta auk opinnar sturtu- og skiptiadstééu.

A skipulagssveedinu austanverdu eru leifar af bryggju, undirstédur og dekk eru 6traust og verdur bryggjan ekki nytt né henni
raskad. A skipulagssvaedinu eru uppistandandi steyptir veggir sem bera steinsteypta pldtu, hvoru tveggja er metid otraust,
heimilt ad gira af og/eda fella veggi og pldtu.

Heimilt verdur ad byggja flotbryggju/r i nalaegé og tengslum vid niverandi leifar af bryggju fra hemami Hvitaness par sem
smabatar geta athafnad sig.

Byggdamynstur og byggingarefni
Byggingarnar eiga ad mynda heild og hafa yfirbragd pyrpingar. bakform og maenisstefna bygginga er frjals. Byggingarefni eru
frials, en leitast skal vié ad samraema dtlit hisa med efnisnotkun, litum og formi.

Vegir og tengingar

Hvitanes tengist pj6dvegi 47, Hvalfjar8arveg, nlverandi vegur niur a Hvitanes ver8ur notadur sem adkoma ad l66um &
jor8inni. Vegurinn verdur lagfaerdur og beett vid hann par sem vid 4. [ samréadi vid Vegagerdina verdur vegtenging vid pjodveg
47 lagfeaerd naest pjobveginum pannig ad hin verdi homrétt og jafnha vegi. Auk pess skal setja bundi slitlag & 10-15m naest
pjodvegi.

Grodur

Jordin liggur ad Fossa og hentar vel il skdgaektar. Markmié eigenda er ad tengja skograektarsvaedi jardanna saman i
framtidinni og vinna ad skograekt i samstarfi vid naestu nagranna og Kjésarhrepp. Helgunarsveedi stofnvega er 30m,
fornleifa 20m og herminja 15m. Heimilt er ad graeda |68ir og opin svaedi med trja- og runnagrodri. Grasflatir eru
heimiladar i nagrenni ibudarhuss.

Mikid og stort svaedi er pakid mél og grjoti fra adstodu vegagerdar. Heimildir eru fyrir pvi ad gree6a pennan kafla
jararinnar ad nyju og faera sem naest upprunalegri mynd. Hefta skal rof- og uppblasturssvaedi.

Veitur

Rafmagn parf ad szekja i samradi vié RARIK. Stofn- og tengilagnir verda lagdar medfram vegi nibur a nesié og a
milli byggingarreita, spennistdd veréur a jordinni, stadsetning & uppdraetti er leibbeinandi. Landeigandi hyggst bora
eftir heitu og kéldu neysluvatni & jor8inni i samradi vid og med leyfi Heilbrigdiseftirlits Kjésarhrepps.

Hreinsivirki eru gerd skv. logum um uppbyggingu og rekstur fraveitna nr. 9/2009, gildandi reglugerum og i samrédi
vié Heilbrigdiseftirlit Kj6sarhrepps. Stadsetning & uppdraetti er leidbeinandi.

Sorpgeymsla og flokkun
Sorpgeymslu og flokkun veréur komid fyrir i samraemi vié krofur sveitarfélagsins. Girda skal i kringum sorpflokkun
med fokheldum gir8ingum. Gera skal rad fyrir ad hasgt sé ad bregdast vié auknum kréfum um sorpflokkun.

Mat a umhverfisahrifum

Fyrirhugud uppbygging samraemist stefnu adalskipulags Kjésahrepps um eflingu sveitanna sem géds busetukosts og
fiolgun ibda & logbylisjoréum. Uppbyggingin er metin jakvaed med filliti til samfélagslegra ahrifa.

Ny uppbygging verdur i nyrsta hluta Hvitaness. Breyting & asynd landslags og bygg8amynsturs er metin éveruleg /
neikvaed. Land sem tekid er undir 166ir og nybyggingar er ekki i reekt og er med lila eda medal virkni. Breyting a
nytingu lands er ekki 6afturkref . Breyting er metin éveruleg / jakvaed. Umferdaraukning sem hlyst af nyrmi
uppbyggingu er éveruleg og hverfandi i umfer8araukningu sem hefur hlotist af feréamannastraumi sidustu ara.
Breyting er metin dveruleg.

Samrad

Helstu umsagnar og samradsadilar deiliskipulagstillogu eru:
. Nagrannar i Kjésahrepp

. Vegagerdin

. Skipulagsstofnun

. Rarik

. Kjésarveitur

. Heilbrigdiseftirlit Kjosarsvaedis

. Minjastofnun

Gogn

Skipulagid er unnid a loftmynd fra Loftmyndum ehf. Sveitarfélagid gefur Ut hnitsett 168ablod a grundvelli sampykkts
deiliskipulags.
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,BYGGINGARREITUR" - Badlaugar
heimild til aé byggja badlaugar.

FLOTBRYGGJA - leifbeinandi stadsetning og
utfeersla

GOTUR/AKVEGIR

BILAST/DI & BILASTADI ALOD -
lei6beinandi stabsetning og Utfaersla

HERMINJAR
samkvaemt skraningu Forleifastofunar
Islands

FORNLEIFAR
samkveaemt skraningu Forleifastofnunar
Islands
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HREYNSIVIRKI - Leidbeinandi stabsetning
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HAEDARLINUR

HERMINJAR - Leifar hisa sem nyta ma til uppbyggingar.
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