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BREYTING A ADALSKIPULAGI KJOSARHREPPS 2017-2029

HLUTI GILDANDI TILLAGA AD BREYTINGU
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TILLAGA AP BREYTINGU A ADALSKIPULAGI SBR. 1. MGR. 36. GR. SKIPULAGSLAGA
NR. 123/2010

Um er ad reeda breytingu Adalskipulags Kjosarhrepps 2017-2029 (EFLA hf, Steinsholt ehf,
2018) asamt sidari breytingum (Landlinur ehf, 2021b og c), par sem breyta & hluta
fristundabyggdar F15c i ibudarbyggd. Fyrirhugud ibudarbyggd neer til 168a Brekkna 1, 2 og
8 asamt adkomuvegi ad 168unum. Auk pess a ad breyta afmérkun idnadarsvaedis 12 i landi
Modruvalla 1. Um er ad raeda leidréttingu & afmorkun idnadarsveedis, til samraemis vid
sampykkt deiliskipulag athafnasveedis i landi Médruvalla (Landlinur ehf, 2016), sem naer ad
morkum fristundabyggdar F15c.

Nuaverandi fristundabyggd F15c er 10,5 ha ad steerd en verdur 8,6 ha. ibudarbyggd verdur
1,9 ha. Naverandi idnadarsvaedi 12 staskkar um 403 m2.

Adkoma ad Brekkum 1 og 2 verdur um veginn Brekkur, sem tengist Medalfellsvegi (461),
en adkoma ad Brekkum 8 verdur fra Medalfellsveg (461). Kvod er & I68um Brekkna 1 og 2
er vardar helgunarsvaedi lagnar Kjésarveitna ehf vegna hitaveitu. Helgunarsvaedi
hitaveitulagnar eru 8 metrar, p.e. 4 metrar beggja vegna lagnar. Svaedid skal vera
adgengilegt til vidhalds lagnarinnar. begar kemur til endurnyjunar & umraeddri 16gn skal
leggja hana utan l68anna og kvadabindingu aflétt af peim. Upplysingar um neysluvatn og
fraveitukerfi koma fram i gildandi deiliskipulagi fristundabyggdar Brekkna (Landlinur ehf,
2021a). Vatnsbol VB16 er innan fristundabyggdar F15c & 168 Brekkum 4, grannsvaedi
vatnsbols er um 4 ha. Fjarleegd fré vatnsbol ad neesta byggingarreit (& 168 Brekkur 4) er um
15m.

SAMFELAGSLEG AHRIF OG ROKSTUDNINGUR

Samfélagsleg og hagreen ahrif verda jakvaed, par sem uppbygging mun leida af sér ad félk
geti haft varanlega busetu i sveitarfélaginu sem leidir til ibuafjélgunar. Skortur er &
ibudalédum i dreifbyli. Samkeppnishaefni sveitarfélags er par med styrkt.

Stadsetning fyrirhugadra ibudarl6da er hagkveem bpar sem bpeer eru i Gtjadri
fristundabyggdar. Helstu innvidir er til stadar, p.e.a.s. vegtenging sem og hitaveita. Lédirnar
eru skammt fra Medalfellsvegi (461) sem flokkast sem tengivegur, asamt pvi ad vegurinn
Brekkur er pjénustadur ad hluta, p.e. sa hluti sem liggur innan lé6dar hitaveitunnar.

Breyting & afmdrkun idnadarsvaedis 12 er einungis leidrétting & afmdrkun, til samraemis vid
sampykkt deiliskipulag athafnasvaedis i landi M6druvalla (Landlinur ehf, 2016).

TENGSL BREYTINGARINNAR VID ADRAR SKIPULAGSAZTLANIR
Landsskipulagsstefna

Fyrirhugud breyting adalskipulags samreemist Landsskipulagsstefnu 2015-2026
(Skipulagsstofnun, 2016). Ma par helst nefna ad pott almenn ahersla Landsskipulagsstefnu
er ad studla ad vexti i péttbyli, pa veitir Landsskipulagsstefnan edlilegt svigrim til
uppbyggingar nyrra ibuda i dreifbyli til ad stydja neersamfélag og landnytingu & vidkomandi
svaedi (bls. 58). bar ad auki ber ad nefna ad i Kjdsarhreppi er ekki péttbyliskjarni, en eitt af
leidarljosum Landsskipulagsstefnu er ad stydja ,samkeppnishaefni landsins alls og
einstakra landshluta®“. Med fyrirhugadri breytingu verdur samkeppnishaefni sveitarfélagsins
styrkt med pvi ad auka moguleikar & varanlegri busetu innan sveitarfélags. Eitt leidarljos
Landsskipulagsstefnu er einnig ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad lifsgeedum
folks. Oskad hefur verid eftir fleiri ibudahtsalédum & svaedinu og ma segja ad lifsgaedi folks
aukist ef 168ir til slikra uppbyggingu eru til stadar.

Adalskipulag

Breyting Adalskipulags Kjésarhrepps 2017 — 2029 (EFLA hf, Steinsholt ehf, 2018) naer
einungis yfir prjar landnotkunarreiti; landbunadarsveedi, fristundabyggd F15c og
idnadarsvaedi 12.

i skipulaginu er moérkud su stefna ad ,styrkja svaedio sem akjésanlegt sveedi til busetu [...]*
og ,gera busetu & sveaedinu eftirsbknarverda“ (bls. 4).

Uppdrattur ,Tillaga ad breytingu“ synir fyrirhugada breytingu Adalskipulags Kjésarhrepps
2017-2029. Skyringaruppdrattur synir [66amork innan fristundabyggdar F15c og
idnadarsveedis 12 og fyrirhugadrar ibudarbyggdar a 166unum 1, 2 og 8. bar ad auki parf ad
breyta greinargerd Adalskipulags i koflum 2.2.1 og 2.2.2. Kafli 2.3.8 (bls.11) um
idnadarsvaedi breytist ekki, par sem sveedid verdur afram um 14 ha.

i kafla 2.2.1 (bls.8) eru skilgreint atta sveedi undir ibudarbyggd, svo baettust vid 2
ibudarsvaedi (iB9a og 9b) i adalskipulagsbreytingu ,Eyrarkot, ibldarbyggd, fristundabyggd
og verslun og pjonusta“ (Landlinur, 2021b).

Nyja ibudarbyggdin mun heita iB5b og bastist vié toflu:
Svadi fyrir ibudarbyggo

Nr. Heiti svaedis Lysing
iB5b Modruvellir | Nytt ibudasvaedi fyrir 3 168ir, steerd sveedis er um
1,9 ha.

Skyringar

—@— Hitaveita

-~ Lissleivari

—®— Haspennulina 220 kv

Tengivegir

Obyggd sveedi
Landbunadarsvaedi

Raktad land

Vatnsbol

sE000

Vatnsvernd fiarsvaedi

il

Héradsvegir og adrir vegir

——=—=Reidleidir

- ibudarbyggd
- Fristundabyggd

- Skdgraektar- og landgraedslusvaedi

Vatnsvernd grannsvaedi

il

Hverfisvernd

Landbunadarland, flokkur | og Il

Landamerki, 6viss og ekki teemandi
Svaedi 4 nattlruminjaskra

II Efnistoku- og efnislosunarsvaedi

- ldnadarsveedi

Skyringar - Skyringaruppdrattur
|:| Tillaga ad afmérkun fristundabyggdar
- Tillaga ad afmérkun idnadarsveedis
- Tillaga ad afmérkun ibudarbyggdar
-
r | Nuverandi afmorkun fristundabyggdar
- -
l J Naverandi afmérkun idnadarsvaedis

] Losamerk

Fyrirhugud ibudarbyggd samreemist stefnu adalskipulags, par sem hun er stadsett utan
g60s landbunadarlands og er nu pegar tengd samgdéngu- og veitukerfum. Brekkur 1 er
5205 m2, Brekkur 2 er 5233m2 og Brekkur 8 er 7409 mZ2ad stzerd, en i adalskipulagi er
kvedid & um 0,5 ha lagmarkssteerd ad jafnadi.

| adalskipulagi er kvedid & um ad ,ny ibudarsvaedi innan hverrar jardar verda ekki tekin til
skipulagsmedferdar fyrr en minnst 2/3 hlutar fyrri ibidarsveeda hafa verid byggdir” (bls. 7).
bott svaedid B 5 Médruvellir er ennpa dbyggt pa pykir pad valda minni réskun & ébyggdu
svaedi ad breyta prem 166um af naverandi hverfi i ibudarbyggd, par sem peer 168ir eru na
begar stofnadar og med vegtengingu. | adalskipulagi er einnig viljayfirlysing um aukid
ibudahusalédaframbod, til ad studla ad ibuafidlgun i sveitarfélaginu (bls.8).

i kafla 2.2.2 (sbr. adalskipulagsbreytingu ,Fristundabyggd Modruvélium 1, breytt afmérkun®,
sem var sampykkt i hreppsnefnd 7. juli 2021, Landlinur ehf, 2021c) breytist skraning fyrir
fristundabyggd F15c svohljédandi:

Fyrir breytingu:
Svaedi fyrir fristundabyggd

Nr. Heiti svaedis Lysing
F15¢c Maodruvellir I, | Sveedid er deiliskipulagt fyrir 10 168ir. A svaedinu
Brekkur eru 5 hus. Steerd svaedis er um 10,5 ha.

Eftir breytingu:
Svaedi fyrir fristundabyggd

Nr. Heiti svaedis Lysing
F15¢c Modruvellir 1, | Svaedio er deiliskipulagt fyrir 7 166ir. A svaedinu eru
Brekkur 5 hus. Steerd svaedis er um 8,6 ha.
Deiliskipulag

JDeiliskipulag athafnasveedis i landi Médruvalla® (Landlinur ehf, 2016) er i gildi vid
ionadarsvaedid 12. Breyting & afmorkun idnadarsvaedis felst i pvi ad leidrétta afmorkun
idnadarsvaedis til samraemis vid deiliskipulagsmérk fristundabyggdar F15c. ,Deiliskipulag
Fristundabyggdar Brekkna“ (Landlinur ehf, 2021a) fyrir fristundabyggd F15c var sampykkt
af hreppsnefnd pann 12. jantar 2022 og var birt i B-deild Stjérnartidinda 22. mars 2022.
Breyta parf ,Deiliskipulag Fristundabyggdar Brekkna“ samhlida breytingu adalskipulags.

AHRIF BREYTINGAR A FORNLEIFAR OG UMHVERFI
Fornleifar

BUid er ad vinna adalskraningu fornleifa @ svaedinu sem unnin var i tengslum vid vinnslu
adalskipulags, samkveemt henni eru tveer fornleifar skradar i eda vid skipulagssveedid
(Birna Larusdéttir o.fl., 2008). Einnig er buid ad vinna deiliskraningu fornleifa fyrir
skipulagssveedid. Samkvaemt henni eru tveer fornleifar skradar innan eda vid
skipulagssveedid (Lilja Laufey Davidsdottir, 2021). Badar pessar fornminjar eru innan
fristundabyggdarsvaedi F15c.

beer eru:

Stekkur (GK-343:018), toft. Stekkurinn er um 30-40 m ofan vid Medalfellsveg (461),
stekkurinn er undir lagum klettahamri innan fristundalédar Modruvallar 14. Stekkurinn er
um 14 x 5 m stér og snyr NV-SA, hann skiptist i prju holf. Mesta hledsluhaed er um 0,5 m,
littu hélfin eru um 2,5-3 x 0,5-1 m ad innanmali og eru opin til nordausturs. Opid er ur
midhdlfinu inn i langa hdlfid, en er 6ljést. Langa hdlfid er um 8 x 3 m ad innanmali. Téftin er
groin en vida sést i gridthledslur og liklegt ad stekkurinn hafi eingéngu verid grjéthladinn.
begar stekkurinn var skradur aftur arid 2021, kom i ljés ad fyrir vanga haféi stekkurinn verid
hulinn jardvegi vid framkveemdir og fér Minjastofnun islands fram & pad i kjdlfarid ad
jardvegurinn yrdi fjarleegdur af téftinni. Stekkurinn var afhjupadur aftur i desember 2021 og
minjarnar meeldar upp og skraningin endurmetin i kjolfarid. Vié afhjupunina kom i ljos ad
litlar breytingar hafa ordid a téftinni fra pvi arié 2008.

Heimild um leid (GK-343:019). Ekki sjast leifar af henni par sem han er skrad, en par er
stefna & ruddan veg i fjallshlidinni sem kann ad vera & gamalli leid, s& vegur er um 2-3 m
breidur og hefur stérgryti og 68rum jardvegi verid rutt af honum, leidin var aftur skodud arié
2021 en likt og 2008 sjast engin ummerki um hana a pessum sl6dum. P6 ma zetla ad leidin
hafi legid einhversstadar naleegt Brekkum 9 en nakveemlega hvar er erfitt ad segja til um.

Samanber 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar (80/2012) segir: ,Ef fornminjar sem
adur voru oOkunnar finnast vio framkveemd verks skal sé sem fyrir pvi stendur stédva
framkveemd an tafar. Skal Minjastofnun islands lata framkveema vettvangskénnun svo
skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem
audié er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar slands."

Ofangreindar fornleifar eru ekki innan fyrirhugadrar ibudarbyggdar né steekkunar
idnadarsvaedis og hefur fyrirhugud tillaga pvi ekki ahrif eda réskun & fornleifum.

Umhverfis- og nattaruvernd

Skipulagssvaedid er innan sveedis nr. 134 & natturuminjaskra (Ni, 2021a), b.e. Laxarvogur
og Laxa i Kjésarhreppi. Um er ad reeda vatnasvid Laxar og nanasta umhverfi fra dsi og upp
ad vatnaskilum. Laxa er ein helsta laxveidia landsins. Skipulagssvaedid er skammt fra Laxa
og skal tryggja ad framkveemdir valdi ekki haettu @ ad mengun berist til arinnar. bar sem ad
pessi tiltekna uppbygging er sma i snidum er ekki likleg ad hian valdi alagi & lifriki Laxar.
Samt sem &dur er mikilveegt ad lagt sé mat & pol vatnakerfisins og lifrikis pess, p.e. ad
skoda heilsteett hversu mikil uppbygging sé heppileg innan sveedis 134 i heild sinni. Pad
yrdi gert i endurskodun adalskipulags Kjosarhrepps, sem ad likindum fer fram & naesta
kjortimabili.

Samkvaemt kortagrunni fra Nattarufraedistofnun islands , Vistgerdir og mikilveeg fuglasvaedi
4 Islandi“ (Ni, 2018) er tin og akurlendi skrad sem vistgerd & 166 Brekkna 8. Brekkur 1 og 2
eru ad hluta til flokkadar sem hraungambravist, sem er med lagt verndargildi,
stinnastararvist sem er med midlungs verndargildi og grasmdavist sem er med hatt
verndargildi.

bar sem bara hluti af I66unum er med hau verndargildi, er tiltdlulega audvelt ad taka tillit til
umraeddrar vistgerdar vid stadsetningu hiisa og vegar og valda sem minnstri réskun a peirri
vistgerd. Ahrif 4 umhverfi verdur litid og stadbundi® par sem einungis um er ad raeda prijar
168ir par sem landnotkun verdur breytt i ibudabyggd.

Fleiri vistgerdir eru & fristundabyggdasvaedi F15c, sem er nu pegar sampykkt i
adalskipulagi: Alaskalipina, mosaméavist og hraungambravist med lagt verndargildi,
melagambravist, stinnastararvist og fjalldrapamoéavist med midlungs verndargildi,
grasmoavist med hatt verndargildi og starungsmyravist med mjog hatt verndargildi.

Samkvaemt kortagrunni fra Nattarufreedistofnun islands ,Sérsték vernd néttarufyrirbaera® er
liti® raskad votlendi sem er staerra en 2 ha ekki innan skipulagsvaedis (Ni, 2019). Engin
fridlyst sveedi skv. 38. gr. nattiruverndarlaga nr. 60/2013 eru & skipulagssvaedinu (Ni,
2021b).

VEDURFAR OG NATTURUVA

Samkvaemt Vindatlas Vedurstofu Islands, er sudaustan &tt rikjandi vindatt &
skipulagssvaedinu. Jardskjalftahaetta er litil & svaedinu og dliklegt er ad sterkur skjalfti verdi
4 pessum slédum med hlidsjon af legu helstu skjalftabelta. Vedurstofa islands vann
stadbundid ofanflédahasettumat i kjdlfar deiliskipulagsgerd fyrir fristundabyggdarsvaedid
F15c pann 11. juni 2021 (Porbjorg Sigfusdéttir og Magni H. Jonsson, 2021). Nidurstada
haettumatsins var ad aheettan a byggingarreitunum er talin asaettanleg fyrir fristundahus,
stadarahaettan er minni en 5 af 10.000 & ari. Ekki er radlagt ad reisa hus mikid nzer
farvegunum Gr Stéragili en naverandi his, vegna aur og vatnsflédahsettu. Mest er
aurflédahaetta & Brekkum 9 en einnig pyrfti ad huga ad pvi a Brekkum 4, ekki eetti ad reisa
hus austast 4 168 Modruvalla 14 vegna nalaegdar vid vatnsfarveginn & I68inni. i kjolfar
fyrichugada adalskipulagsbreytingu vann Vedurstofa islands frekara heettumat fyrir
ibudarbyggd (Magni Hreinn Jonsson, 2022). Nidurstadan er ad byggingareitir a
ibudahusalodum Brekkna 1, 2 og 8 eru utan heettusveeda vegna grjéthruns. Vedurstofan
telur pad dliklegt ad byggingareitir Brekkna 1, 2 og 8 eru i haettu vegna aurfl6d/skridur par
sem bpeir eru of langt fra stérum farvegum og eru byggingarreitimir utan
snjoflédahaettusvaeda. Heildarnidurstada Vedurstofunnar er ad byggingareitir Brekkna 1, 2,
3 og 8 og byggingareitir M6druvalla 13 og hluta M6druvalla 14 eru talin asaettanlegt fyrir
ibudabyggd hvad ofanflédahaettu varda. Hinsvegar méa ekki reisa ny ibudarhis eda breyta
peim i ibudarhus a Brekkum 4, 5, 6 og 9 og a sydri hluta byggingarreitar M6druvalla 14.

SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Lysing breytingar & Adalskipulagi Kjésarhrepps 2017-2029 fyrir breyting & landnotkun &
hluta fristundabyggdar Médruvalla 1 var tekin fyrir & fundi hreppsnefndar Kjésarhrepps
pann 7. mars 2022. Leitad var umsagnar lysingar breytingartilldgu hja eftirtdldum adilum:
Vedurstofu [slands, Slokkvilidi héfudborgarsvaedisins, Skipulagsstofnun, Vegagerdinni,
Kjésarveitu, Rarik, Umhverfisstofnun, Natttrufraedistofnun islands, Minjastofnun islands og
Heilbrigdiseftirliti Vesturlands i mars 2022. Lysingin var auglyst pann 10. mars 2022 til 31.
mars 2022 & heimasidu Kjésarhrepps, www.kjos.is og var til synis i anddyri hreppsskrifstofu
Kjésarhrepps i Asgardi. Umsagnir barust fra 6llum adilum nema Kjésarveitu, Slokkvilidinu
og Rarik. Buid er ad bregdast vid umsdgnum. Engar abendingar barust & auglysingartima.

Umsagnaradilar adalskipulagsbreytingar verda peir sému og i lysingarferlinu. Gera ma rad
fyrir ad tillaga adalskipulagsbreytingar verdi 1696 fram og kynnt ibuum i mai 2022. Gera ma
rad fyrir ad tillagan verdi tekin til afgreidslu hreppsnefndar i mai 2022. A8 lokinni umfjollun
sveitarstjornar skal senda tilldguna til umsagnar Skipulagsstofnunar. Hafi Skipulagsstofnun
ekki gert athugasemdir innan fjdgurra vikna verdur tillagan auglyst sbr. 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Reikna ma med ad tillagan verdi auglyst i juni 2022.
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SAMPYKKT OG STADFESTING

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 fra il 2022 var sampykkt i hreppsnefnd
Kjosarhrepps pann 2022.
Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun pann 2022

Auglysing um gildistoku adalskipulagsbreytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
2022.
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