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Skipulagslysing

Skv. 38. grein skipulagslaga nr. 123/2010 fer hér a eftir lysing deiliskipulagsverkefnis a landi
Hvitaness i Hvalfirdi Kjésarhreppi. Lysingin er unnin af Arkping Nordic ehf og Glamu Kimi
arkitektum Laugavegi 164 ehf fyrir hond eigenda jardarinnar sbr. 1. mgr. 40 gr. sdmu laga.

Med skipulagslysingu pessari er ibluum og 66rum hagsmunaadilum gefinn kostur @ ad koma
med abendingar og athugasemdir sem snua ad malefnum deiliskipulagsins og komandi
skipulagsvinnu.

Forsendur

Eigendur eydibylisins Hvitaness, landnumer 126129, hafa hug a ad byggja j6rdina ad nyju
sem logbyli og hefja & henni skdgreekt. Skilgreindar verda 168ir fyrir nybyggingar a jordinni.

Deiliskipulagsafmorkun

Skipulagssveedi eru annars vegar a nyrsta hluta Hvitaness og hins vegar svaedi par sem
ibudarhus st6d adur a jordinni.

Fyrirhugadir deiliskipulagreitir
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Gildandi skipulagsaatlanir

| gildi er adalskipulag Kjésarhrepps 2017-2029. Ekki er til deiliskipulag fyrir skipulagssvaedid.
Samkvamt adalskipulagi er jordin Hvitanes landbunadarland i flokki Ill, blandad raektunarland.
Ekki verdur gerd breyting a landnotkun Hvitaness.

| adalskipulagi er heimilud uppbygging & landbinadarsvaedum. bar segir einnig ad leitast skuli
vid ad nyta sem best tengingar vid pjédvegi og ad stadsetja hus i namunda vid pa byggd sem
fyrir er.

Goédur vegur liggur fra pjodvegi 47, Hvalfjardarvegi, nidur a nesid. Deiliskipulagid kallar ekki a
breytinga & vegatengingu. Engar byggingar eru nu & jordinni.

Fyrirhugud uppbyggingaraform falla vel ad Landsskipulagstefnu 2015-2026.

@ shofsi

Hyvalftlorour

Gildandi adalskipulag _ Stadfest 21.12.2018. Skipulagssvaedi innan rauda hringsins a teikningu.

Stadhaettir

Hvitanesjordin er um 492 ha ad steerd og a landamoérk ad Fossa i austri, Hvammsvik i vestri
og Reynivéllum i sudri a Langaasi og Grenshadum. Hvitanesid sjalft stallast fra Hvalfjardar-
vegi til nordurs ad sjo. A austan- og nordaustanverdu nesinu er laglent vid sjéinn en beggja
vegna nessins haekkar landid. bverhnipt er nidur i sjé par sem nesid maetir snarbrottum
hlidum Hvalfjardar ofan vid nes og strond. Landid er ad steerstum hluta 6raektad beitiland, a
hluta landsins hefur trjagrodur sad sér fra skograekt ad Fossa.

Rikjandi vindattir eru ur nordaustri, austri og sudaustri.

Landbunadarland i Kjésarhreppi hefur verid kortlagt og nidurstada birt i skyrslunnni
“Kjosarhreppur — flokkun landbunadarlands”. Eins og fyrr segir er land a Hvitanesi i flokki Ill,
blandad reektunarland. Slikt land er talid gott til skograektar.
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Skubir og vatnafar
Stofnvegir
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Adrir vegir
Kjosarhreppur

Flokkun landbunadarlands _ Samsett mynd. Skipulagssvaedi innan rauda hringsins a teikningu.

Fornleifaskraning

Fornleifaskraning hefur farid fram i Kjosarhreppi, skraningu & Hvitanesjordinni eru gerd skil i I
bindi Forneifaskraningar i Kjosarhreppi Ill. A jordinni eru skradar 30 minjar. Engar fridlystar
minjar eru a Hvitanesjordinni né fridud eda fridlyst has. Jordin er ekki & nattiruminjaskra.

Samkvaemt adalskipulagi er a jordinni hverfisverndarsvaedi vegna nattdruverndar, minjar fra
veru breska hersins sem ber ad taka tillit til vié uppbyggingu jardarinnar.

Um fornminjar gilda 16g um menningarminjar nr. 80/2012. Ef fornminjar finnast skal tafarlaust
hafa samband vid Minjastofnun og allar framkvaemdir skulu stédvadar.
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Vegir og veitur

Hvitanes tengist pjédvegi 47, Hvalfjardarvegi. Rafmagn parf ad seekja inn ad Fossa i
samradi vid RARIK. Landeigandi hyggst bora eftir heitu og kdéldu neysluvatni & joréinni.
Komi® verdur fyrir hreinsivirki a 16dinni i samraemi vid videigandi reglugerdir.

Markmio

i markmidum adalskipulags Kjésarhrepps er sett fram stefnumérkun um “Umhverfi og yfirbragd
byggdar’” sem studla skuli ad eflingu sveitanna sem goédum busetukosti. Markmi® med
skipulagsvinnunni er ad tryggja eigendum jardarinnar byggingarl6dir og busetugrundvall til
framtidar i Kjosarhreppi. | deiliskipulagi verdur fjallad um skdgreektaraform og hvernig pau
aform verda tvinnud saman vid uppbyggingu jardar og vardveislu minja. Fyrirhugud
deiliskipulagsaform samrymast gildandi adalskipulagi.

Fyrirhugad er ad skilgreina nyjar byggingarlédir nyrst & Hvitanesi alls um 4,0 ha. ad steerd. A
[66um verdi heimilt ad byggja ibudar- og gestahlis, &halda- og fjdlnotahis auk
sjobudar/bryggjuhuss innan skilgreindra byggingarreita. Byggingar geti verid stakstaedar eda
sambyggdar og asetlud heildarsteerd bygginga verdi a bilinu 1500 — 1700 m?.

Vié beejarrastir Hvitaness er fyrirhugad ad skilgreina byggingarléd um 0,5 ha. ad steerd. A
I66inni verdi heimilt ad byggja vinnustofu med ibudaradstodu innan skilgreinds byggingarreits.
Azetlud steerd byggingar er um 250 m?.

i deiliskipulagi verdur gerd grein fyrir helstu byggingarskilmalum fyrir paer byggingar sem
aetladar eru innan skipulagssveeda. Byggingar munu taka mid af yfirbragdi dreifbylis og hafa
ad leidarljosi sjalfbeerni og verndun menningarminja. Leitast verdur vid ad halda
menningarminjum utan vid byggingarreiti en menningarminjar geta verid innan l66a.

Gerd verdur grein fyrir moégulegum ahrifum deiliskipulagsins a umhverfid, sbr. 5.4. gr.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Skodadar verda breytingar & asynd landslags og
byggdamynsturs.

Samrad
Helstu umsagnar- og samradsadilar skipulagstillégu eru:

e Nagrannar i Kjosarhreppi

* Vegagerdin

e Skipulagsstofnun

e Rarik

e Kjosarveitur

e Heilbrigdiseftirlit Kjosarsveedis
*  Minjastofnun

Timaaatlun

Timaaaetlun deiliskipulagsvinnu er sem hér segir:

September 2021 Fyrirspurn send Skipulagsfulltria Kjésarhrepps.

September 2021 Kynning skipulagshugmynda fyrir Skipulagsnefnd Kjoésarhrepps.
Oktober 2021 Skipulagslysing 16gd fram og auglyst opinberlega.

Noévember 2021 Athugasemdafrestur vegna skipulagslysingar-urvinnsla athugasemda.
Noévember 2021 Deiliskipulagstillaga unnin.

Desember 2021 Deiliskipulagstillaga send skipulagsfulltrua

Desember 2021 Deiliskipulagstillaga auglyst.

Februar 2022 Deiliskipulagstillaga send Skipulagsstofnun til yfirferdar.

Mars 2021 Deiliskipulag tekur gildi med auglysingu i B-deild stjérnartidinda.




