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Lysing a tilldgu ad skipulagsbreytingu sbr. 30. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010

Almennt
Fyrirhugad er ad breyta adalskipulagi Kjésarhrepps 2017-2029, p.e. breyta landnotkun & hluta

landbunadarsveedis i landi Eyrarkots i verslunar- og pjonustusveedi, fristundabyggd og
ibudarbyggd. Enn fremur ad auka vid skilgreiningu opins svaedis (OP6).

Eyrarkot afmarkast af Eyri sunnan- og austanverdu, Utskalahamri ad vestanverdu og
Hvalfjardareyri ad nordanverdu. Land hallar nokkud & moti nordri og nidur ad sjo.

Staerd svaeda

Fyrirhugad er ad reisa fraedslu- og fuglaskodunarskala & verslun- og pjonustusvaedi, vestan
vid Hestapingshol sem er nedan Hvalfjardarvegar (47). Verslun- og pjonustusvaedid mun taka
ad hamarki til 2 ha sveedis og verdur merkt (VP8) & sveitarfélagsuppdreetti. Fristundabyggadin
er fyrirhugud vestast i landi Eyrarkots vid jardamork Utskalahamars, i hlidum Eyrarfjalls.
Byggdin tekur til um 4,8 ha sveedis og verour merkt (F27) a sveitarfélagsuppdreetti.
ibudarbyggdin tekur til samtals 10 ha svaedis og verdur merkt (iB9a og iB9b) &
sveitarfélagsuppdraetti. ibudarbyggd (iB9a) verdur vid Eyrarkotsveg og er um 2,5 ha og
ibudarbyggd (IB9b) verdur nedan Hvalfjardarvegar (47) og er um 7,5 ha. Steerd opins svaedis
(OPG6) verdur Gbreytt.
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Yfirlitsmynd: Hluti af sveitarfélagsuppdraetti Adalskipulags Kjésarhrepps 2017-2029.



Adkoma
Hvalfjardarvegur (47) liggur pvert i gegnum Eyrarkotsland. Lagfeera parf heimreid fra

Hvalfjardarvegi ad verslunar- og pjoénustusveedi, nyja vegtengingu og veg parf fyrir
fristundabyggd ofan Hvalfjardarvegar, vegteningar og vegir ad ibudarbyggdum eru til stadar,
adkoma ibudarléda (IB9a) er fra Eyrarkostvegi og adkoma ibudarléda (IB9b) er fra
Hvalfjardarvegi, en breyta parf vegi ad (IB9b) pannig ad hann sameinist Bolaklettavegi.
Adkoma opins svaedis (OP6) verdur ébreyitt.
Lysing svaeda

| adalskipulagi Kjosarhrepps 2017-2029
eru tvd sveedi a nattruminjaskra i
Eyrarkoti; Laxvogur og Laxa i Kjés nr. 134
og nr. 138 Osmelur og Hvalfjardareyri.
Laxvogur og Laxd i Kjos tekur yfir
grunnseevi, fjorur og strandlengju, fra oési
Laxar at ad linu milli Halsness og Eyrar
(Hvalfjardareyrar). i Laxvogi eru

vidattumiklar leirur med fjdlbreyttu dyralifi

0g Qrédri. Laxa er ein helsta laxveidia

landsins, i sefinu er fjdlskradugt fuglalif. - ] 37'3’ '
Osmelur og Hvalfjardareyri tekur yfir fjorur, Hlﬁti af svéitarfélagsuppdréetti A6a|skipu|a§s Kjasarhrepps
sjavarlon, grunnsaevi og strandlengju utan 2017-2029: Fyrir breytingu

reektads lands nedan Hvalfjardarvegar fra

Nordurkoti inn ad vik nedan Eyrarkots. Svaedid hefur mikid Utivistar- og freedslugildi. Fyrirhugad
verslunar- og pjonustusveedi (VP8) liggur ad ofangreindum sveedum a nattdruminjaskra og par
voru adur tveer fristundalddir (6stofnadar). Vegur ad 166um er pvi til stadar en hann parfnast
endurbota. bPar sem vegtenging er vid Hvalfjardarveg er nd aningarstadur par sem
Kjésarhreppur hefur komid upp freedsluskiltum. Vegagerdin hefur i hyggju ad endurskoda
stadsetningu skiltanna af 6ryggisdsteedum pegar adkoman verdur virkjud ad nyju. Nokkur
trjagrédur er & sveedinu fra tid fristundalodanna. Fristundabyggdin (F27) liggur hatt i landi og
upp ad fjallsbran og padan er gott utsyni yfir Hvalfjardareyri og Hvalfjord. prjar ibudalodir hafa
nu pegar verid stofnadar i landi Eyrarkots, tveer nedan Hvalfjardarvegar p.e. Snorravik og
Bolaklettar 1 og ein ofan vegar, p.e. Alfagardur, par sem baerinn stendur. Snorravik verdur
innan ibtdarsveedis (IB9b). ibtidarsvaedi (IB9b) er & svaedi par sem landgaedi voru endurheimt
fyrir um tiu &rum. Landid var &dur sundurgrafid af framraeslu med opnum rofsveedum og berum

melhryggjum. S&d var i sveedid og hefur verid nytjad sem tun i nokkur ar.



Veitumannvirki, p.e. vatnsveita, hitaveita, rafmagn og ljésleidari, eru til stadar innan jardarinnar.
Vatnshal er i hlidum Eyrarfjalls i landi Eyrar.
Stefnumoérkun landnotkunarsvaeda

Gert er raod fyrir tveimur 166um & verslunar-
0g pjénustusveedi (VP8). bar verdur gert rad
fyrir ad heimilt verdi ad reisa eina byggingu
a hvorri 1660 sem yrou freedi-, freedslu- og
fuglaskodunarskalar med gott utsyni yfir
leirurnar & Hvalfjardareyri. Skalarnir eru
aetladir til fuglaskodunar og busetu freedi- og
eda listafélks til skemmri tima. L6gd er mikil
ahersla a ad ahrif skdlanna og umhverfi
peirra hafi sem minnst ahrif & umhverfid og

Ol umgengni midist vid ad engin truflun verai

a pvi sveedi sem er & natturuminjaskra. pa Hluti af sveitarfélagsuppdraetti Adalskipulags Kjosarhrepps
geeti komid til alita i tengslum Vid 2017-2029: Eftir breytingu

freedslustarf, ad starfreekja veitingastlu og

reksturs tjaldsveedis. Skalarnir geta einnig nyst til freedslu i skélum, par sem skélahépar geta

komid og upplifad dyra- og grédurlif & vettvangi.

Gert er rad fyrir 4 fristundaléoum & sveedi (F27) ofan Hvalfjardarvegar og vestast i landi
Eyrarkots. Vegna landhalla verda byggingarreitir stadsettir nedan vid 15° sjonarhorns fra

flallsbran, pannig ad ekki verdi porf a ofanflédaheettumati fyrir sveedio.

Gert er rad 8 nyjum ibudarlodum i Eyrarkoti, tveimur ibadarl6dum a sveedi (iB9a) i hlidum
Eyrarfjalls vid Eyrarkotsveg og sex ibudarlédum & reit (iB9b) nedan Hvalfjardarvegar. Vegna
landhalla & sveedi (iB9a) verda byggingarreitir stadsettir nedan vid 15° sjonarhorns fra
fiallsbran, pannig ad ekki verdi porf & ofanflédahaettumati fyrir sveedid. Ahersla er 16gd & ad vid
uppbyggingu svaedis (IB9b) verdi 16dirnar ramar, pannig ad iblar geti stundad vistveenan
sjélfpurftarbuskap og hafi adgang ad sjo fra smabatahofninni. Sérstok ahersla verdi 16go & ad
endurheimta sedarvarp og almennt fuglalif & I6dunum og adliggjandi svaedum. A ibudarl6dum
beggja sveeda getur nytingarhlutfall verid allt ad 0,05 og heimilt verdi ad byggja ibudarhus,
bilskar, adstéduhus og gestahds. Husin skulu falla vel ad landslagi og ad pad sé samraemi milli
husanna hvad vardar salarheed og maenisstefnu. Adstdduhus er aetlad fyrir geymslu teekja,
bata, auk vinnuadstddu. Byggingarefni hlsa er frjalst og pakhalli skal vera 15-30°. Oheimilt
verdur ad grodursetja erlendan trjdgrodur sem verdur havaxinn & l[6dunum og islenskt birki

skal vera rddandi.



Opid sveedi til sérstakra nota merkt (OP6) er skilgreint fyrir bataskyli og bryggju sbr. t6flu & bls.
30 i Adalskipulagi Kjésarhrepps. Ad auki verdi heimilt ad setja upp adstddu fyrir smabata, p.e.
adstdou til sjosetningar bata, flotbryggjur og pjénustuhus. Einnig verdi heimilt ad setja upp

adstoou fyrir sjosundsiokendur, p.e. pjonustuhtis med baningsklefum og sturtum.

Gert er rad fyrir rotpré innan byggingarreita 166a, en heimilt verdur ad sameinast um rotpré

tveggja eda fleiri 166a.

Tengsl breytingarinnar vid adrar skipulagsasetlanir

Landsskipulagsstefna
Landsskipulagsstefna leggur aherslu & ad skipulagsakvardanir um hénnun nyrra mannvirkja i

dreifbyli taki mid af landslagi og stadhattum. Landsskipulagsstefna leggur &herslu & ad vid
skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vio ad greina sérstodu, styrkleika og stadaranda
viokomandi sveedis med tilliti til teekifeera i ferdapjonustu. Skipulagsékvardanir um
ferdapjonustu taki mid af nattaruverndarsjonarmidum og midi jafnframt ad pvi ad

ferdpjénustuuppbygging nytist jafnt ibllum a sveedinu og feréaménnum.

Vid hénnun freedslu- og fuglaskodunarskala verdi tekid mid af landslagi og stadahattum i kring.
Med uppbyggingu skalanna er verid ad styrkja sérstoou Kjosarhrepps, par sem folk getur
staldrad vid, skodad og freedst um einstaka nattiru Eyrarkots og Hvalfjardareyris.
Nattdruverndarsjénarmid verda i fyrririmi vio uppbyggingu skalanna, peir geta nyst jafnt ibdum,
skolanemum og ferdamoénnum a sveedinu. Stadsetning verslunar- og pjonustusveedis (VP8) er
afar jakveed gagnvart adgengi og umferd par sem svaedio liggur ad megin umferdareed
sveitarfélagsins. Samkveemt kortasjd Vegagerdarinnar hefur umferd a Hvalfjardarvegi vid
Kidafell ario 2018 verido ad medaltali yfir 1200 bilar & dag yfir sumarid og 550 bilar yfir veturinn.
Uppbygging fristunda- (F27) og ibudarbyggdar (IB9a og IB9b) hefur jakveed samlegdarahrif
fyrir verslunar- og pjonustusveedi (VP8) par sem ibuum og dvalargestum fjdlgar i nsesta

nagrenni.

Landsskipulagsstefnan leggur dherslu & ad vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi tekid mio af
bvi ad stydja og styrkja samfélag viokomandi byggdarlags med pvi ad beina vexti ad peim
kjornum sem fyrir eru. [ dreifbyli tengist fjdlgun ibuda fremur burekstri eda annarri stadbundinni

landnytingu eda atvinnustarfsemi

NU pegar hafa verio stofnadar prjar ibudarlédir i landi Eyrarkots, markmid er ad fjolga
ibadarlodunum og ad ibuar geti stundad vistveenan sjalfpurftarblskap og hafi adganga ad sjo

fra smabatahofninni. Austan vid Eyrarkot, nanar tiltekid & Hardbala eru ibudasvaedin (iB1),



(IB2), (iB3) og (IB8). Uppbygging i landi Eyrarkots er jakvaed par sem hin stydur vid og er i

naleegd vio pa uppbyggingu sem & sér stad a Hardbala.

Landsskipulagsstefnan leggur aherslu a ad skipulagsaeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um
geedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli. Skipulagséaeetlanir um
stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af byggingarhefoum, landslagi og
stadhattum. Um leid verdi geett ad hagkveemni vardandi samgoéngur og veitur og ad byggd

gangi ekki ad 6porfu & svaedi sem eru veromeet til landbunadar eda vegna néttdruverndar.

Landnotkunarbreytingin i Eyrarkoti mun falla vel ad landslagi. Eldri vegir verda nyttir fyrir
aokomu sveaeda og pvi ekki porf & mikilli uppbyggingu vega vegna fyrirhugadrar breytingar
adalskipulags. Breytingin mun ekki ryra veromeett landbunadarland, né nattaruverndarsveaedis.
Markmid skalanna og ibudabyggdarinnar er til ad geeta ad nattiru sveedisins og endurheimta
pbau geedi sem hafa glatast.

[-\aalskipulag

| adalskipulagi er stefnt ad pvi ad land sem hentar vel til landblinadar verdi ekki tekid til
6afturkreefrar landnotkunar, heldur vidhaldid sem sliku ef pess er kostur. Sveedi (IB9b) er
skilgreint ad hluta sem landbdnadarland i flokki |1 og Il (gott reektanlegt land). Samkvaemt
adalskipulagi Kjésarhrepps & ad fordast ad heimila landnytingu sem takmarkar verulega
reektunarmoguleika til akuryrkju. Eitt af kvddunum sem eru settar & land i flokki | og Il er ad
nyjar byggingar raski ad jafnadi ekki samfellu a landi. Eins og adur hefur komid fram ad pa var
fyllt upp i skurdi & umraeddu sveedi og af peim sékum er mismunandi jardvegur og rakastig.
Sveedid hefur pvi reynst illa sem reektunarland og getur ekki talist mikilveegt til
matveelaframleidslu. bvi var akvedid ad taka pad til annarra nota. | adalskipulagi Kjosarhrepps
kemur fram ad kortalagning landbunadarlands er i maelikvardanum 1:50.000 og geeti verid ad
sum minni sveedi aettu ad vera i 6drum flokki. Oska parf eftir leyfi radherra vegna breyttrar
landnotkunar & landbunadarsveedi i flokki | og Il skv. adalskipulagi Kjosarhrepps og par sem

steerd gods reektunarlands er minna en 5 ha sbr. 3. mgr. 6. gr. jardalaga nr. 81/2004.

Oska parf eftir leyfi radherra vegna breyttrar landnotkunar & landbinadarsvaedi vegna verslun-
0g pjénustusveedis (VP8),vegna ibudarbyggdar (iB9a og iB9b) og fristundabyggdar (F27) par
sem steerd landbunadarlands er steerra i heild sinni en 5 ha sbr. 2. mgr. 6. gr. jardalaga nr.
81/2004.



Opid sveedi (OP6) er i n&esta  gygesj fyrir ibudarbyggd Verslun- og pjénusta
nagrenni Vvid

_ Nr Heiti sveedis Nr Heiti
fristundabyggdina (F23), ' _ '
(F27) og fyrirhugada B! Miebee VPl el iqos
oo . . " Hardbali Veidihus vid
ibudabyggd (iB9b). Sveesdis B2 ' Vb2 eohts v
; 4 7n : Leekjarbraut Laxa
(OP6) er fyrir bataskyli og iB3
. i Hvammsvik
bryggju. Samkveemt stefnu g4 Eilifsdalur VP3
adalskipulags ~ Kjésarhrepps e Modruvelir Vb4 Félagsgardur
er 16gd ahersla a ad efla iB6 Porlaksstadavegur Vb5 Eilitsdalur
moguleika & svidi Utivistar og 7 Medalfellsvegur Vb6 pufa
pad gert med pvi ad hafa - Eyr Vb7 Hjalli

fiolbreytta adstddu fyrir hendi

til leikja og tomstundastarfs Taflaigreinargerd adalskipulags kafli 2.2.1 ibudarbyggd (iB), tafla i kafla

og horft sé il bess vio 2.3.3. verslun og pjénusta (VP)

uppbyggingu nyrra ibda- og fristundasveeda. Uppbygging sveedanna (iB9a), (iB9b) og (F27)

samraemist pvi vel stefnu adalskipulagsins.

Samkveemt adalskipulagi kafla 2.2.1 Ibudarbyggd (iB) eru skilgreind atta sveedi undir
ibudarbyggd og fidlgar um tvdé med tilkomu sveedanna (IB9a) og (iB9b). Staerd sveedanna eru

gefin upp i adalskipulagi.

Samkveemt adalskipulagi kafla 2.2.2 Fristundabyggd (F) eru skilgreind 34 sveedi undir
fristundabyggd og fjdlgar um eitt med tilkomu svaedis (F27). Steerd sveedanna eru gefin upp i

adalskipulagi.

Samkveemt adalskipulagi kafla 2.3.3 Verslun- og pjénusta (VP) eru skilgreind sjo svaedi undir
verslun- og pjénustu og fjdlgar um eitt med tilkomu svaedis (VP8). Steerd sveedanna eru gefin

upp i adalskipulagi.

Forsendur og rokstudningur fyrir breytingartillogu

Landeigandinn vill nyta p4 audlind sem landid er og hefja uppbyggingu a freedslu- og
fuglaskodunarskélum, ibtudar- og fristundabyggd. Uppbygging svaedanna er hagkveem vegna
naleegdar vid veitumannvirki, p.e. vatnsveitu, hitaveitu, rafmagnsveitu og ljésleidaraveitu.

Einnig er pad samfélagslega hagkveemt ad fa fleiri notendur inn a veiturnar.

Mikill &hugi er hja landeiganda ad hefja uppbyggingu & tveimur freedslu- og
fuglaskodunarskalum sem verda med utsyni yfir leirurnar. Sa uppbygging mun hafa jakveed

ahrif fyrir sveitarfélagid og naerliggjandi sveedi, par sem tilkoma skalanna er aukin pjonusta vid



félk sem vill annarsvegar freedast um dyra- og grodurlif & sveedinu og hinsvegar sja einstaka
islenska nattaru. Vegna Covid-19 hefur ferdapjonustan nanast stédvast i ollu landinu og
eftirspurn eftir flugi til landsins er litil. Framtidin er pvi afar 0ljos er vardar stédu
ferdapjonustunnar og enginn veit hvernig framvindan verdur. island hefur pa sérstédu ad
ibbapéttleiki er litill, vidernin og oOspillt nattara er mikil. Pad mun ferdamadurinn meta ad
verleikum pegar hann tekur akvérdun um afangastad. Pad ma samt eflaust gera rao fyrir ad

pad muni taka nokkur &r fyrir greinina ad na aftur fyrri stédu er vardar fjolda ferdamanna.

Ahersla er 16gd & ad ibudarlédirnar verdi ramar, pannig ad iblar geti stundad vistvaenan
sjalfpurftarbiskap. Vegna mismunandi jardvegs og breytilegs rakastigs hefur sveedid ekki
reynst gott til reektunar sem ein heild og var pvi 4kvedid ad taka pad til annarra nota. Folk i
dag er ad flyta fra hofudborgarsveedinu i hagkveemari husakost i neerliggjandi
baejum/sveitarféldgum medal annars & Selfossi, Reykjanesbae, Akranesi og fleiri stadi. | pvi
felast teekifeeri fyrir naerliggjandi sveitarféldg vid hofudborgarsveaedid til ad fjdlga ibaum sinum
og er sveitarfélagid Kjosarhreppur eitt ad peim. ibudarbyggdin i landi Eyrarkots er um 40 km
fra Reykjavik, p.e. um 30 min keyrsla. ibadarbyggdin er vel stadsett gagnvart naleegd vid
hofudborgarsveedio og er gédur valkostur fyrir folk sem vill flytja fra héfudborgarsveedinu eda
af landsbyggdinni og neer hofudborginni en vill saekja vinnu og/eda pjonustu il
hofudborgarsveedisins. Slik buseta er einnig gédur kostur fyrir folk sem vill flytja & stad par sem
er minna um streituvalda, vera i naleegd vido nattiruna og geta verid med vistveenan
sjalfpurftarbuskap. ibudarbyggdin er i naleegd vid pjodveginn, sem pydir ad ekki verdur mikill
kostnadur fyrir sveitarfélagid vardandi snjémokstur. Mikil teekifeeri felast i pvi ad endurheimta

aedarvarp og almennt fuglalif & l6dunum og adliggjandi sveedum.

Fristundabyggadin er mikilveegur pattur i ad styrkja uppbyggingu verslunar og pjonustu og fidlga
notendum sméabéatahafnar. Byggadin er einnig til ad auka a fjdlbreytileika mannlifsins & stadnum.
Gera ma réad fyrir ad I6darhafar fegri umhverfi sitt og stundi skogreekt & [6dum sinum sem er

jakveett gagnvart vedurfari, Gtivist o.fl.

Uppbygging baedi fristunda- og ibudarbyggdar er afar jakveed par sem peer styrkja grundvoll
smabatahafnarinnar sem eflir mdguleika til Gtivistar. | stefnu adalskipulags sveitarfélagsins er
l16g0d &hersla & ad efla moguleika til Gtivista og samraemi pvi uppbygging byggdanna stefnu

adalskipulags.



Ahrif breytingar 4 samfélag og umhverfi

Talid er afar jakveett ad breytingin leidir af sér uppbyggingu a freedslu- og fuglaskodunarskala,
par sem folk getur freedst um dyralif og grodurfar & svaedinu eda notid utsynisins. Stefnt er ad
endurheimt aedavarps a stréndinni og par af leidandi mun sedavarpid skapa aftur fidlbreytileika

i dyralifinu og mogulega atvinnu.

Uppbygging ibudarbyggdar i Eyrarkoti mun leida af sér ad fleiri munu setjast ad i

sveitarfélaginu sem hefur jdkvaed hagreen og félagsleg &hrif.

Hluti ibtdarsvaedis (IB9b) er & skilgreindu landblnadarlandi i flokki | og Il. Sveedid hefur reynst
illa sem reektunarland og getur ekki talist mikilvaegt til matveelaframleidslu. pvi er jakveett ad

taka pad til annarra nota.

Talio er ad breytingin hafi ekki neikveed ahrif a néattdrufar i nagrenninu svo sem

menningarminjar, grédurfar, dyralif og/eda jardminjar.

Ekki parf ad fara i mat a umhverfisahrifum sbr. lio 1.01 i 1. vikauka laga um mat a
umhverfisahrifum nr. 106/2000, par sem endurskipulagning & landareign i dreifbyli er undir 20

ha landsvaedi. Endurskipulagning i Eyrarkoti vardar 16,8 ha landsvaedi.

Skipulagsferli, kynning og samrad

Leitad verdur umsagnar lysingar breytingartillogu hja eftirtéldum adilum: Skipulagsstofnun,
Vegagerdinni, Umhverfisstofnun, Minjastofnun islands og Heilbrigdiseftirliti Kjosarsvaedis i
oktéber 2020. Gera ma rad fyrir ad lysingin verdi kynnt iblum og 6drum hagsmunaadilum i
oktéber 2020. Adalskipulagsbreyting og deiliskipulag fyrir Eyrarkot verdi svo lagt fram, kynnt
ibaum i jantar 2021 og auglyst i kjolfarid. Gera ma raad fyrir ad tillagan verdi tekin til afgreidslu
hreppsnefndar i febriar 2021 og sampykkt til auglysingar. Ad lokinni umfjollun hreppsnefndar
skal senda tilloguna til umsagnar Skipulagsstofnunar. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert
athugasemdir innan fjégurra vikna verdur tillagan auglyst sbr. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.



