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Loftmynd: Loftmyndir ehf.
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1. Almennar upplysingar

1.1 Stadhaettir

Deiliskipulag ibudarbyggdar i landi Alfakots i
Kjésarhreppi neer til 7,9 ha svaedis. Innan
svaedisins eru skilgreindar 6 ibudarhusalddir.
Austanmegin & landinu er nu pegar ibudarhus og
hlada sem tilheyra upprunalandi og verda a 166
nuamer 1.

Skipulagssvaedid hallar til noréurs nedan vid
Eyrarfjall. Abkoma ad 166unum er um
Eyrarkotsveg sem tengist Hvalfjardarvegi (47).
Skipulagssveaedid afmarkast i nordri af
Hvalfjardarvegi, i austri af jardarmorkum Eyrar og i
sudri og vestri af jardarmdérkum Eyrarkots.

1.2 Markmio og forsendur Landeigendur vilja
hefja uppbyggingu a ibudarhusahverfi par sem
ahersla er a virdingu fyrir natturunni og o6llu pvi
sem hun kann ad geyma. A 166unum eru klettar og
fellur hluti peirra undir hverfisvernd H25 par sem
er talin vera alfabyggd. Ahersla er 4 ad 168irnar
verdi rumar par sem ibuum gefst teekifeeri a
sjalfpurftarbuskap.

1.3 Minjavernd
pad virdast engar minjar vera skradir innan
skipulagssveedisins.

1.4 Vedurfar og natturuva

Engin heetta er a vatns- eda ofanflédum a
skipulagssvaedinu. Jardskjalftahaetta er litil
svaedinu og er oOliklegt ad sterkur skjalfti verdi
innan svaedisins skv. legu helstu skjalftabelta.
Rikjandi vindatt & sveedinu er sud-austan att

2. Skipulagsskilmalar

2.1 Samgoéngur

Adkoma ad 166unum er um veginn Eyrarkotsveg
sem tengist Hvalfjardarvegi (47). Vid enda
Eyrarfjallsvegar tekur vid vegslodi sem er i dag
skilgreindur sem reidleid. Vegur skal vera 4 m
breidur og veghelgunarsvaedi 4 m fra midlinu
vegar. Vegna brunavarna skulu vegir pola 20
tonna Oxulpunga allt arid um kring. Vid enda
skipulagssvaedis skal vera snuningsplan og skulu
bilastaedi vera innan I66ar.
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Oskad verdur eftir undanpagu hja
Umhverfisradherra fra akveedi d. lidar gr. 5.3.2.5.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er vardar fjarlaegd
bygginga fra stofnvegi a ofangreindu sveedi sem er
ib11 skv. adalskipulagi. Sambeerileg undanpaga
var veitt nedan vid Hvalfjardarveg fyrir svaedi ib 9
skv. erindi fra Umhverfis- og audlindaraduneyti
dags. 12. névember 2021. Radherra félst a veitingu
undanpagu fra akveedi d. lidar i gr. 5.3.2.5.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 vegna ibudarhusa
i allt ad 50 m fjarlaegd fra Hvalfjardarvegi (47) i stad
100 m fjarlaeg®d.

2.2 Gréodur

Lodarhafa er heimilt ad grodursetja a 160 sinni og er
bent a ad hlua ad peim grédri sem er til stadar a
landinu.

2.3. Veitur og sorp.

Neysluvatn er fengid ur sameiginlegu vatnsboli
Eyrar, Eyrarkots og Alfakots.

Hitaveita er a vegum Kjdsarveitna ehf.

Rafmagn er a vegum RARIK.

Fraveita skal 1090 i fraveitukerfi og skal vera innan
|6dar.

Vatn til slokkvistarfs verdur fengid ur tankbil sem
verdur sott a Hvalfjardareyri og/eda Skora.

Sorp, losun og forgun skal vera i samraemi vid
reglur sveitarfélagsins hverju sinni.

2.4. Kvaodir

Kvoo er a svaedi H25 sem tilheyrir hverfisvernd
vegna alfabyggdar. Innan pess svaedis er dheimilt
ad hroéfla vid eda breyta pvi landslagi sem par er.
Pvi er 6heimilt med 6llu ad byggja innan pess
svaedis.

Kvoo er sett @ um adgengi og umferd fyrir jardirnar
Eyrarkot L126029 og Eyri L126030. Eyrarkotsvegur
tilheyrir Eyri pegar beygt er ut af Hvalfjardarvegi
(47) og i framhaldi tekur vid vegslédi sem er i eigu
Eyrarkots. Snuningssvaedi er innan jardarmarka
Eyrarkots. Oheimilt er ad hindra umferd ad
l68unum Alfakot 1-6 og snuningsplani og skal leidin
avallt vera greid.
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3. Byggingarskilmalar
Framkvaemdaradili seekir um byggingarleyfi til
byggingarfulltria Kjosarhrepps.

3.1 Byggingarreitur:
A hverri |60 er skilgreindur byggingarreitur.

3.2 Byggingar:

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja ibudarhus og
tvd aukahus sem eru adstéduhus (t.d. bilskur eda
vinnustofu) og gestahus. Landid hallar til nordurs og pvi
mikilveegt ad byggingar samreaemist landslagi.

3.2.1 ibadarhus: Notkun: Skal vera ibtdarhus med
I6gheimilisskraningu.

Byggingarmagn: Heildarbyggingarmagn sem heimilad er
eru 350 m2 og akvedur framkvaemdaradili sjalfur hvort
hann skiptir pvi upp i prjar byggingar eda ekki.
Byggingarefni: Oheimilt er ad kleeda byggingar med
byggingarefni sem endurvarpar ljosi. Litaval skal vera i
samraemi vid natturuna i kring.

Manishad: Hamarkshaed eru 7 metrar.

Vegghaed: Hamarkshaed eru 4,5 metrar.

bakgerd: Mznispak og/eda einhalla pak.

bakhalli: Skal vera a bilinu 10-45°.

Manisstefna: Ekki er gerd krafa um akvedna
maenisstefnu.

Lysing: A 166 er leyfileg raflysing i hamark 120 cm haed.
Mikilvaegt er ad lysing valdi ekki 6parfa ljdsmengun.

3.2.2. Aukahus

Notkun: Getur verid m.a. bilskur, vinnustofa eda gestahus
Byggingarmagn: ibudarhus skal annad hvort vera byggt
eda i byggingarferli adur en aukahus er byggt.
Byggingarmagn aukahuss fer eftir steerd ibudarhuss og
dregst fra heildarbyggingarmagni.

Byggingarefni: Oheimilt er ad klaeda byggingar med
byggingarefni sem endurvarpar ljosi. Litaval skal vera i
samraemi vid natturuna i kring.

Maenishad: Getur verid ad hamarki 4 metrar.
Vegghad: Getur verid ad hamarki 3,5 metrar.

bakgerd: Manispak og/eda einhalla pak.

bakhalli: Skal vera & bilinu 4-45°.

Manisstefna: Ekki er gerd krafa um akvedna
maenisstefnu.

Lysing: A 168 er leyfileg raflysing i hamark 120 cm haed.
Geeta skal ad pvi ad lysing valdi ekki éparfa ljosmengun.

Alfakot 2 , o
1,2 ha
Alfakot 1

3.2.3 Onnur hus

Ad auki er heimilt ad byggja 2
smahysi/grédurhus/gufubad/haensnakofa <15 m2
sem er undanskilid heildarfjdlda m2 skv. kafla 4.1. i
adalskipulagi Kjosarhrepps 2024-2036.

4. Umhverfisahrif

Jardrask sem fylgir framkveemdum skal vera eins
liti® og kostur er og skulu l6darhafar lifa i satt og
samlyndi vid ibua alfabyggdarinnar.

5. Kynning og samrad

Allar meginforsendur deiliskipulagsins liggja fyrir i
adalskipulagi Kjésarhrepps 2024-2036 sem var
auglyst 10.03.2026 - 21.04.2026. Sveitarstjorn
hefur sbr. 3. mgr. 40.gr. skipulagslaga nr. 123/2010
fallid fra gerd lysingar. Deiliskipulagid var auglyst
skv. 1.mgr. 41.gr. sOmu laga fra xxx 2026 - xxx
2026.

Umsagnaradilar voru..xxxx.

6. Annad

Athugid ad l6darstaerd og afmoérkun l6da getur
breyst litillega pegar l6dirnar verda maeldar upp i
raun og merkjalysingar utbunar.

Adalskipulag Kjésarhrepps 2024-2036

Skyringar:

— — — — Skipulagssveedi

— — — 50 m fra stofnvegi

Vegur
Hitaveita

[ ] Byggingarreitur
ibudarlod

0 ha Loédarsteerd

A Bilastaedi
Hamarksbyggingarmagn a 166
Hamarksbyggingarmagn a 166

Hverfisverndunarsvaedi

Kvod um adkomu og snuningsplan

Deiliskipulagsbreyting pessi hefur fengid medéferd
i samraemi vid akvaedi 41.gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i skipulagsnefnd

pann 2026 og i sveitarstjorn

pann 2026.

Tillagan var auglyst fra 2026-
2026.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins
var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 2026.

Verkefni: ibudarbyggd i landi Alfakots
L224886 i Kjosarhreppi

Nytt deiliskipulag.

Skyringartexti: Tillaga asamt greinargerd.

Helena Osk Oskarsdéttir kt: 060994-2269

Arkitekt BA
Simi: 841-8482
Email: helenaoskoskars@gmail.com

Kvardi 1.2000 A2

Teiknad: HOO
Dagsetning: 18.03.2026

Breytt i samraemi vid
athugasemdir 16.4.2026.
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