DEILISKIPULAG FRISTUNDABYGGDAR VID EYJAFLOT

EYJAR 2 | KIOSARHREPPI 5

1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

Deiliskipulag fristundabyggdar Eyjaflatar i landi Eyja Il i Kjésarhreppi er innan fristundabyggdar F13a skv. Adalskipulagi Kjésarhrepps 2017-2029. Innan svaedisins
eru skilgreindar sex fristundalddir. Staerd 168a er fra 3340 m? til 3470 m2. Nytingarhlutfall er 0,03 sbr. Adalskipulagi Kj6sarhrepps 2017-2029. Fristundalédirnar eru
stadsettar & tinum nordan vid eldri fristundabyggd. Adkoma verdur af Medalfellsvegi (461) ad fristundabyggdinni.

1.1 Markmid og forsendur skipulagsins
Landeigendur vilja sja uppbyggingu a jord sinni og nyta pannig pa audlind sem landid er i sjalfu sér og fylgja linum sem lagdar eru i Adalskipulagi Kjésarhrepps
2017-2029. Deiliskipulaginu er aetlad ad skapa skyran ramma utan um uppbyggingu sex fristundal6da.

1.2  Adrar skipulagsaaetlanir

1.2.1 Adalskipulag

Adalskipulag Kjésarhrepps 2017-2029 var stadfest af Skipulagsstofnun pann 4.12.2018. | adalskipulagi er skilgreint 17 ha svaedi til fristundabyggdar (F13a) i landi
Eyja Il. | stefnu adalskipulags er kvedid 4 um ad nyjar 168ir skulu ad jafnadi vera & staerdarbilinu 0,3-1 ha og nytingarhlutfall skal ekki vera haerra en 0,03. Heildar
byggingarmagn & 168 verdi p6 ekki meira en 200 m?, par medtalid geymslur, gestahus, skdrar og skyli. Maenishaed getur verid ad hamarki 6 m m.v. goélfhaed nedstu
haedar. Deiliskipulag petta er i samraemi vid adalskipulag.

1.2.2 Deiliskipulag
Sudaustan vid skipulagssvaedid er i gildi deiliskipulag fyrir fristundabyggd i hli® Eyjafells i landi Eyja Il. Um er ad raeda gréna og gamla fristundabyggd.
Deiliskipulagid 6dladist gildi 1988.

2 STADHATTIR

21 Fornminjar

Buid er ad vinna fornleifaskraningu asvaedinu, samkveemt henni er einar fornleifar skradar innan skipulagssveedis. Fornleifaskraning var gefin Gt arid 2006, Eyjar Il
i Kjos, Deiliskraning & tveimur skipulagsreitum (Birna Larusdottir, 2006) og adalskraning fornleifa ari® 2008, Fornleifaskraning i Kjoésarhreppi | (Asta
Hermannsdottir o.fl., 2008). Samkvaemt fornleifaskraningunni sem unnin var arid 2006 eru einar fornleifar GK-338:017 skradar og eru leifar af gétusl6édum.
Goturnar eru misgreinilegar en pegar best laetur sjast allt ad 14-15 paldrar sem eru ad langmestu leyti gronir nema efsta gatan sem er greinilega fjargata nu.
Oskad var eftir aliti Minjastofnunar islands um hvort heimilt veeri ad leggja veg i gétuslédana. | umségn stofnunarinnar dags. 20.09.2024 kemur fram ad heimilad
sé ad leggja veg i hluta gétunnar, ad pvi tilskildu ad umfang og afstada gétunar, sem og sa hluti sem fer undir nyjan veg, séu skyrlega tilgreind. Jafnframt kom
fram i umségninni ad Minjastofnun Islands krefjist ekki uppfeerslu & fornleifaskraningu fyrir skipulagssvaedid, en su skraning er fra arinu 2006. Fleiri fornleifar eru
ekki pekktar & svaedinu en samanber 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 ,Ef fornminjar sem adur voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks skal
sé& sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd é&n tafar. Skal Minjastofnun [slands léta framkvaema vettvangskénnun svo skera megi tr um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum &fram nema med
skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.”

2.2 Nattarufar

2.21 Vedurfar og nattaruva

Jardskjalftahaetta er litil & svaedinu og 6liklegt er ad sterkur skjalfti verdi a pessum slodum med hlidsjon af legu helstu skjalftabelta.

Stadbundi® ofanflédahaettumat fyrir skipulagsvaedid var unnié af Vedurstofu islands 30. juni 2023. i pvi kemur fram ad hlidar Eyjafells eru innan haettusvaedis
vegna ofanfl6da. Afmdrkun heettusvaedis er synd a skipulagsuppdraetti, jafnaheaettulina er raud en éheimilt er ad byggja ofan hennar, A-hasttulina er gul, svaedid
par & milli flokkast sem haettusvaedi. L66ir innan skipulagssvaedis liggja utan heettusvaedis. Vegurinn Eyjatjorn er innan haettusveedis.

2.2.2 Vistgerdir og fuglalif

Samkvaemt vistgerdarkorti Nattarufreedistofnunar Islands, Vistgerdir og mikilvaeg fuglasvaedi & Islandi (Ni, 2024), eru vistgerdir & skipulagssveedinu sem hafa
mismunandi verndargildi. Svaedid liggur i grennd vié votlendissvaedi Eyjatjarnar. A 168um vié Eyjaflét er ad finna tin og akurlendi, vistgerdir sem ekki njota
sérstakrar verndar, en jarGvegur par er talinn pykkur og kolefnisrikur. Samkvaemt umsogn Nattarufraedistofnunar pann 17. mars 2025, er mikilveegt ad vernda
slikan jardveg. | sému umségn kemur fram ad blautustu fléarnir sudvestan Eyjatjarnar séu ranglega flokkadir sem mélendi eda moslendi & vistgerdarkortinu og er
bvi ekki eeskilegt ad nyta vistgerdakortid i svo nakveemum maelikvarda. Einnig kemur fram ad fjoldi fuglategunda nyti Eyjatjérn og naerliggjandi sveedi, baedi sem
varpsveedi og til annarra nytja. Par ma nefna flérgoda, hettumaf og alftir, en einnig andategundir eins og rauéhéfdadnd, skufénd og duggdnd. ba hafa einnig sést
flaekingar & bord vid bjarthegra, grahegra og ljoshéfdadnd. Eyjatjorn og nanasta umhverfi hennar er pvi talid mikilvaegt fyrir margar fuglategundir. | umsdgnin
kemur medal annars fram ad rannsoéknir benda til pess ad landbunadarland undir 50 metrum yfir sjavarmali hafi jakvaed ahrif a fuglalif, sérstaklega pegar mikid er
um votlendi & svaedinu. Vegurinn Eyjatjérn liggur innan sveedis sem inniheldur vistgerdir med hatt til mjég hatt verndargildi skv. vistgerdarkortinu en vegurinn
Eyjatjoérn er ad mestu leiti a purrlendi par sem lega hans var kortl6gd i vettvangsathugun med pad ad markmidi ad fordast votlendi. Vegurinn liggur ad mestu i jadri
votlendis og er pvi talid ad ahrif hans & votlendissvaedin vid Eyjatjorn verdi litil.

Til pess ad lagmarka neikvaed ahrif a vistkerfin i kring var akvedid ad stadsetta fristundal6dir vid Eyjaflét innan tina til ad fordast rask a éréskudum sveedum.
Tunin liggja i nagrenni vid eldri, grona fristundabyggd par sem umhverfisahrif hafa pegar att sér stad.

3 SKIPULAGSSKILMALAR

31 Samgoéngur

Adkoma ad skipulagsvaedinu verdur um veg sem tengist Medalfellsvegi (461). Nyja vegtengingin er etlud ad pjéna baedi nyrri og eldri fristundabyggd. Um er
ad raeda tvo vegi Eyjatjorn og Eyjaflét. Uppbygging innan svaedisins er 6heimil par til framkveemdir vid nyja vegtengingu hefur verid lokid. Vegir skulu vera
a.m.k. 4,5 metra breidir. Veghelgunarsveedi er a.m.k. 4,25 m fra midlinu vegar. Framtidar vegtengingar merktar ,T“ eru fyrirhugadar sem tengingar vid
staekkun fristunda- og ibudarbyggdar. Vegna brunavarna skulu vegir pola 20 tonna 6xulpunga allt arid, snuningsplan skal vera vid enda botnlanga. Bilastaedi
skulu vera innan 168a og skal utfeersla peirra synd a byggingarleyfisteikningu.

3.2  Gonguleid / utivistarsvaedi
Gert er rad fyrir akfaerri génguleid milli 16da vid Eyjaflét og Eyjafell og er adkomuleid ad gétuskap merktum med ,R* & uppdraetti. Gert er rad fyrir Gtivistarsvaedi
til alhlida leikja og Utivistar fyrir alla I60arhafa austan vid Eyjaflét 2 og hafa allir jafnan rétt til afnota af pvi. Heimilt er adsetja upp leiktaeki og Gtigrill asveedinu.

3.3  Grédur
Lédarhafa er heimilt ad grodursetja & 169 sinni, en vegna brunavarna skal ekki grodursetja naer byggingum en 3 metrum. Steerri trjam skal velja stad pannig ad
pau varpi ekki skugga & hus/pall nagranna eda hindri Utsyni nagranna.

3.4  Veitur og sorp

Heimilt er ad leggja veitumannvirki i veg, innan vegsvaedis og askilgreindum opnum svaedum. Heimilt er ad vidhalda og endurnyja ndverandi lagnir.
Neysluvatn er so6tt ur vatnsbdli vid Hnifshéla asamt vatnsboli vid reetur Medalfells i landi Eyja Il, p.e. Gréukot, pau eru ekki skilgreind i adalskipulagi
Kjosarhrepps 2017-2029. Vatnsbdl sjast a yfirlitskorti.

Hitaveita er &4 vegum Kjésarveitna ehf. Nyr vegur fer yfir hitaveitulégn a gatnamétum a milli Eyjaflatar og Eyjatjarnar. Breidd helgunarsvaedis lagnar er 6 m,
b.e. 3 m beggja vegna fra legu lagnar. Svaedid skal avallt vera adgengilegt til vidgerda a 16gn.

Rafmagn er fengid fra dreifikerfi RARIK. Gert er rad fyrir akfeerri génguleid ad gétuskap sem er stadsettur sudaustan vid Eyjaflét 4, sja merkt med ,R* &
uppdreetti.

Fraveita skal 1690 i fraveitukerfi, |60arhafar geta sameinast um fraveitukerfi, séu 6ll skilyrdi uppfyllt. AGkoma hreinsibila ad fraveitukerfi skal vera adgengileg.
Fraveita skal vera 10 m fra I68amérkum. Gerd og nakvaem stadsetning fraveitukerfis innan 168ar er had sampykki heilbrigdiseftirlits Vesturlands. Oheimilt er
ad losa haettuleg efni og/eda haettulegan urgang a svaedinu. Ganga skal fra fraveitu skv. byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerdum fraveitur og skolp
nr. 798/1999 m.s.br.. Einnig er visad i sampykkt nr. 183/2007 sem birt var i B-deild Stjornartidinda um hreinsun, losun og fragang rotpréa i Kjdésarhreppi og i
leidbeiningar Umhverfisstofnunar um Minni fraveitur (2022).

Vatn til slokkvistarfa er fengid ur Eyjatjérn og tankbil slokkvilids.

Sorp, losun og férgun skal vera i samraemi vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni og landsazetlun um medhoéndlun urgangs.

3.5 Girdingar
Oheimilt er ad setja nidur girdingar & einstakar 168ir, heimilt er ad girda allt svaedid af i heild sinni.

4 BYGGINGARSKILMALAR
Framkvaemdaradili seekir um byggingarleyfi til byggingarfulltria Kjésarhrepps.

Heiti Lédastzerd (m?) | Nytingarhlutfall | Hamarks byggingarmagn (m?) | Skilmalar Lysing
Eyjafiot 2 3340 0,03 100 :sier?()iltnta; ad byggja eitt fristundahus og tvé aukahls, samanlégd steerd aukahusa skal ekki vera meiri Ny fristundalod
Eyjafiot 4 3340 0,03 100 ::i;oil:n? ad byggja eitt fristundahuds og tvo aukahus, samanlégd steerd aukahusa skal ekki vera meiri NY fristundaléd
Eyjaflot 6 3340 0,03 100 ::i;;)il:rg ad byggja eitt fristundahds og tvo aukahus, samanlégd steerd aukahusa skal ekki vera meiri Ny fristundaléd
Eyjafiot 8 3340 0,03 100 :sig(;il:‘n? ad byggja eitt fristundahds og tvo aukahus, samanlégd staerd aukahusa skal ekki vera meiri Ny fristundaléd
Eyjafiét 10 3340 0,03 100 ::ig(;il:ne; ad byggja eitt fristundahuds og tvé aukahus, samanlégd steerd aukahusa skal ekki vera meiri Ny fristundalé®
Eyjafiét 12 3470 0,03 104 Z:ig:)il:ne; ad byggja eitt fristundahds og tvé aukahus, samanlégd steerd aukahusa skal ekki vera meiri Ny fristundal6®

4.1  Fristundalodir

Byggingarreitur: A hverri 165 er skilgreindur byggingarreitur. Lagmarks fjarlaegd byggingarreits fra l6darmérkum er tiu metrar sbr. skipulagsreglugerd nr.
90/2013.

Byggingarmagn: Hamarks byggingarmagn er i samreemi vid nytingarhlutfall adalskipulags, p.e. 0,03, hamarks byggingarmagn er synt a
skipulagsuppdreetti og i t6flu. Heimilt er ad byggja eitt fristundahus og tvé aukahus, samanlégd steerd aukahusa skal ekki vera meiri en 30 m2.
Byggingarefni: Oheimilt er ad klzeda hiis med byggingarefni sem endurvarpar ljosi.

Litaval: Hus skulu vera i jardlitum og skal paklitur vera dokkur.

Mznishaed: Hamarks maenisheaed skal ekki vera meiri en 6 m. Maenishaed aukahuss skal ekki vera meiri en 4,5 m. Vegghaed er frjals.

bakgerd: bakform skal vera maenispak eda einhalla. Pakhalli skal vera ad lagmarki 1:40 og vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012.
Maenisstefna: Synd a uppdreetti. Heimilt er ad hafa maenisstefnu 90°a uppgefna stefnu.

Lysing skal vera lagstemmd og mida ad pvi ad lysa upp Utveggi, gbnguleidir og verandir. Heimilt er adstadsetja 0tiljos a bilasteedum vid fristundahus.
Ljosgjafi skal lysa a flét og skal ekki valda éparfa liogsmengun.

Aukahus: Ma pjona sem geymsla, svefnhysi, gufubad og/eda gardhus. Aukahus skal vera neerri fristundahusi og tengjast pvi med solpalli, skjolvegg
og/eda burdabita, sé pess kostur. Hamarks staerd aukahuss ma vera 30 m? en pa er einungis heimilt ad byggja eitt aukahus a 166, par sem heildar
byggingarmagn aukahusa er 30 m2.

5 UMHVERFISAHRIF

Vid gerd deiliskipulags var 16gd ahersla a ad vernda 6réskud sveedi og lagmarka umhverfisahrifin med pvi ad stadsetja fristundalédir i nalaegd vid nu
pegar byggda fristundabyggd. bratt fyrir pessa tilhdgun mun fristundabyggdin ad einhverju leyti raska vistgerdum sem hafa hatt til mjog hatt verndargildi.
bad hefur neikvaed ahrif 4 baedi vistgerdirnar og blusvaedi fugla, en talid er ad ahrifin séu minnihattar og stadbundin. A framkveemdartima er mikilveegt ad
gaeta pess ad lagmarka ahrif & votlendid i kring. Jaréraski sem fylgir framkvaemdum skal stillt i héf eins og kostur er og ef landsar verda skal 168arhafi
greeda pau jafnddum upp.

6 KYNNING OG SAMRAD

Sveitarstjorn sampykkti & fundi sinum pann 30. jandar 2025 lysingu & deiliskipulagstilldgu fristundabyggd Eyjatjarnar i landi Eyja Il. Kynning lysingar var
birt 4 heimasidu sveitarfélagsins, skipulagsgatt og auglyst fra 17. febrdar til 17. mars 2025. A auglysingartima lysingar barust umsagnir fra Vegagerdinni,
Minjastofnun Islands, Skipulagsstofnun, Rarik, Nattarufraedistofnun og Slokkvilid Héfudborgarsvaedisins og nokkrar abendingar. Brugdist hefur verid vid
umsdgnum og abendingum vié gerd deiliskipulagstillégu.

Samkveemt bokun skipulags-, umhverfis- og samgdngunefndar pann 30. oktéber 2025 var lagt til ad sveitarstjorn sampykkti tillogu deiliskipulags til
auglysingar, med fyrirvara um ad settur verdi inn texti i deiliskipulag um ad ekki verdi heimilud uppbygging a nyju svaedi fyrr en ny vegtenging hefur verid
16g8. Sveitarstjorn tok malid fyrir og sampykkti tilldguna til auglysingar pann 5. névember 2025, med fyrirvara um umraedda vegtengingu. | framhaldi af pvi
voru gerdar breytingar & kafla 3.1 Samgéngur, par sem baett var vid umfjollun um heimilada uppbyggingu ad nyrri vegtengingu lokinni. Einnig var kafli
Kynning og samrad uppfeerdur til samraemis.

A auglysingartima gefst almenningi sem og l6gbundnum umsagnaradilum taekifzeri til adkoma med umségn og athugasemdir. A3 auglysingatima loknum
fer deiliskipulagid fyrir sveitastjorn til sampykktar. Ad lokinni afgreidslu sveitarstjornar skal senda tilloguna til yfirferdar Skipulagsstofnunar. Hafi
Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir innan priggja vikna er tillagan auglyst i B-deild Stjérnartidinda sbr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og tekur pa
deiliskipulagid gildi. Reikna ma med ad pad verdi i febraar 2025.
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80/2012, 16g um fristundabyggd og leigu 16da undir fristundahuas nr. 75/2008, 16g um brunavarnir nr. 75/2000, 16g um medferdelds og varnir gegn
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Ekki i maelikvarda

HNITASKRA - iSN93

Lédamork Midlina vegar

Hnit X Y Hnit X Y

6 377374.923 424425433 200 378343.014 424998.419
7 377356.759 424445.302 201 378343.115 424983.901
8 377351.484 424442888 202 378342.539 424969.692
9 377324.646 424434.833 203 378340.620 424955.601
10 377307.025 424426.207 204 378337.769 424940.175
11 377282.040 424409.655 205 378333.873 424915.718
12 377319.170 424371.478 206 378331.193 424891.098
13 377281.577 424331.209 207 378328.604 424860.232
14 377234.779 424376.141 208 378317.317 424860.167
15 377240.446 424382.100 209 378324.180 424807.495
16 377199.164 424338.688 210 378335.366 424807.535
17 377245.934 424294.069 211 378322.120 424782.936
18 377209.951 424257.464 212 378308.124 424737.784
19 377162.831 424300.480 213 378274.951 424704.106
20 377127.073 424262.877 214 378241.402 424683.336
21 377172.392 424219.255 215 378231.509 424678.623
22 377134.838 424181.051 216 378220.826 424676.179
23 377087.402 424221.160 217 378203.648 424674.192
Byggingarreitir 218 378162.168 424667.620
Hnit X Y 219 378121.386 424657.591

104 377325.313 424424.025 220 378101.194 424651.715
105 377341.689 424407.187 221 378085.717 424648.089
106 377315.356 424389.742 222 378069.943 424646.121
107 377297.619 424407.980 223 378062.826 424645.614
108 377280.652 424396.740 224 378018.123 424639.515
109 377298.389 424378.502 225 377974.575 424627.715
110 377267.838 424358.263 226 377932.645 424613.395
111 377249.356 424376.008 227 377914.888 424608.389
112 377235.101 424361.968 228 377896.692 424605.336
113 377253.135 424344.653 229 377852.506 424600.369
114 377231.379 424321.775 230 377738.372 424580.792
115 377213.290 424339.032 231 377627.266 424548.152
116 377199.508 424324.538 232 377573.301 424528.840
117 377217.597 424307.282 233 377556.896 424520.748
118 377195.577 424284.126 234 377542.758 424509.141
119 377177.110 424300.985 235 377528.634 424494.540
120 377163.325 424286.489 236 377516.039 424481.521
121 377181.792 424269.630 237 377499.431 424522.790

i 122 377159.181 424245.852 238 377507.879 424530.122
123 377141.169 424263.189 239 377493.255 424528.765

A Loftmyndir og haedarlinur: Loftmyndir ehf. 124 377127.386 424248.696 240 377483.827 424533.121
Haedarlinur syna 5 m haedarmismun. 125 377145.398 424231.358 241 377473.736 424530.660

MKV: 1:2000 126 377124.529 424209.411 242 377435.943 424506.157

S g 25 50 75 100 m 127 377105.405 424225.580 243 377424.208 424498.311

244 377412.701 424490.134
245 377361.206 424452.436
246 377353.517 424447.848
247 377345.106 424444.775
248 377336.841 424442.609
249 377335.452 424451.025
250 377328.577 424440.443
251 377316.187 424436.081
252 377304.678 424429.750
253 377246.404 424391.145
254 377241.313 424387.519
255 377236.093 424397.124
256 377238.076 424384.926
257 377230.501 424377.810
258 377114.335 424255.650
259 377105.095 424264.436
260 377115.432 424275.306
X = austurhnit Y = nordurhnit
Hnit fengin af uppréttri loftmynd,
med 1 m greinihaefni
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